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Introduccidn

La presente Guia para la adjudicacién de viviendas municipales en
arrendamiento se ha elaborado en el marco del Proyecto “Agencia
Supramunicipal de Vivienda en areas rurales de Cuenca, Soria y Teruel”, financiado
por MITECO! que Tierras Sorianas del Cid impulsa de manera conjunta con los
territorios de AGUJAMA y PRODESE, contando para ello con la Asistencia técnica
de SIR SL.

PROGRAMA
COMARCAL
DE ALQUILER

ASEQUIBLE

3 ACTUACIONES
. d?uuc;?cgzi::;lnlade Procedimiento de
iilee cesion viviendas Plan de fomento
particulares para del alquiler rural

municipales en
arrendamiento

alquiler asequible

La Guia se concibe como un instrumento Util para los ayuntamientos que facilite
los procedimientos de arrendamiento municipal, y conforma una de las tres
actuaciones del Programa Comarcal de Alquiler Asequible:

e La cesion temporal de viviendas de titularidad privada a los
ayuntamientos como férmula eficaz para que los propietarios de viviendas
desocupadas encuentren seguridad y puedan financiar los proyectos de
acondicionamiento de sus viviendas para alquilar.

' ORDEN de 12 de diciembre de 2022 por la que se resuelve la convocatoria de subvenciones para la
financiacion de proyectos promovidos por entidades sin animo de lucro, para incentivar y desarrollar la
participacion social en proyectos que tengan como objetivo la transformacion territorial, durante el ejercicio de
2022
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El Plan de fomento del alquiler constituye el vehiculo para promocionar el
alquiler, tanto publico como privado, en el territorio. En el capitulo de
Alquiler Municipal se incluyen instrumentos de apoyo técnico de
HabitaRural y el desarrollo de una bolsa de alquiler municipal a través de la
plataforma Web HabitaRural.

Objetivos de esta Guia:

N

Contar con un documento técnico adaptado al territorio, en base a la
puesta en comun de los diversos pliegos técnicos de los Ayuntamientos de
la zona? y, por tanto, abierto a nuevas propuestas o reformulaciones.

Contribuir a aunar criterios en los requisitos y perfil de los arrendatarios,
coherentes con una Estrategia de vivienda y repoblacién rural, que
garanticen la eficacia y transparencia en los procesos de arrendamiento.

Proporcionar respuestas flexibles en materia de arrendamiento, primando
la opcionalidad de los Ayuntamientos, en términos de los requisitos y perfil
de los arrendatarios, baremos en los concursos y precios, etc. Con ello se
trata, que cada Ayuntamiento pueda implementar su propia iniciativa, sin
que tenga que renunciar a una politica de alquiler compartida con el resto
de las corporaciones locales de la zona.

Disponer de un simulador de precios de arrendamientos publicos para que
los Ayuntamientos realicen sus célculos en base a unos objetivos precisos.

Facilitar la divulgacién. Ademas del modelo de pliego técnico para las
convocatorias administrativas, HabitaRural pone a disposicién de los
Ayuntamientos una Ficha resumen de las condiciones para alquiler, con los
objetivos, requisitos y procedimientos a seguir. HabitaRural se ofrece a
publicar dicha Ficha en su plataforma web, incorporando la informacién de
las caracteristicas de vivienda ofertada y las referencias y enlaces de las
respectivas convocatorias municipales. Todo ello, asegurando la

2 Los documentos proporcionados por los ayuntamientos de Calatafiazor, Castillejo, Langa de Duero y Mifio
de San Esteban han sido los principales referentes del territorio. Asimismo, se ha considerado el reciente
ACUERDO de la empresa publica “Sociedad publica de infraestructuras y medio ambiente de Castilla y Ledn,
S. A. (SOMACYL)" de 13 de junio de 2024, por el que se convoca el procedimiento para la seleccion de
arrendatarios de viviendas «Camineros», situadas en Avenida de Valladolid, n°® 39, en el término municipal de

Soria.
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confidencialidad y consentimiento en el tratamiento y cesidén de datos

personales.

N Identificar las lineas de colaboracién y asistencia de HabitaRural al servicio
de los Ayuntamientos de la zona, con especial énfasis en el desarrollo de un
Registro de Demandantes de Alquiler Municipal, que a través de su
inclusion en la plataforma web permita integrar la oferta del territorio y
contribuya asi a dinamizar el mercado de arrendamiento.

C") HabitaRural



1

MODELO DE PLIEGO DE CONDICIONES
PARA LAS CONVOCATORIAS DE
ADJUDICACION DE VIVIENDA MUNICIPAL
EN ARRENDAMIENTO



Guia para la adjudicacion de viviendas municipales en arrendamiento

PRODUCTO & / Hoja de ruta de actuaciones en vivienda rural

1. MODELO DE PLIEGO DE CONDICIONES PARA LAS
CONVOCATORIAS DE ADJUDICACION DE VIVIENDA MUNICIPAL EN
ARRENDAMIENTO

Consideraciones previas

A continuacién, se ha redactado un Modelo para las convocatorias de arrendamiento municipal en
los territorios rurales. Téngase en cuenta las siguientes notas:

- En amarillo: se requiere completar la informacion especifica del Pliego correspondiente.

- En verde: elementos opcionales que los Ayuntamientos pueden reflejar en sus
convocatorias.

El contrato de arrendamiento tiene como finalidad impulsar el alquiler piblico asequible como
instrumento de dinamizaciéon socioeconémica del Municipio de_ especificar denominacién del
municipio.

Opcionalmente, las convocatorias de los Ayuntamientos, de acuerdo con sus preferencias, podran
anadir otros objetivos especificos, como son: potenciar el alquiler para los jévenes y la creacién de
nuevos hogares en el municipio, el acceso a la vivienda de los trabajadores en la zona o incidir en
alquiler con fines sociales y repobladores.

La convocatoria se publicaré en el Boletin Oficial de la Provincia de Soria y en el tablén de anuncios
o pagina web del Ayuntamiento.

Opcionalmente, HabitaRural se ofrece para el mismo dia de la comunicacién de la convocatoria
enviar un correo electrénico a todos los demandantes de vivienda inscritos en el Registro comarcal
de Alquiler Municipal de su plataforma web. En dicho correo, se incluira el Pliego o bases que se
deben cumplir para poder optar a una vivienda en alquiler, y la elacién de la documentacion que
se debe aportar.

Las proposiciones de los interesados deberan ajustarse al presente Pliego que rigen la licitacion, y
su presentacién supone la aceptacion incondicional por el licitador del contenido de la totalidad de
sus cldusulas o condiciones, sin salvedad o reserva alguna.

El Pliego incluye quince clausulas, ordenadas a continuacioén:
Clausula 1. Calificacién y objeto de la convocatoria
Clausula 2. Precio de referencia inicial de licitaciéon
Clausula 3. Requisitos establecidos para participar en la convocatoria
Clausula 4. Criterios de seleccién y puntuacién
Clausula 5. Contenido de la proposicién:
Clausula 6. Presentacion y plazo de la convocatoria
Clausula 7. Mesa de Contratacion y Apertura de Ofertas
Clausula 8. Lista de reserva

Clausula 9. Requerimiento de documentacién y fianza
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Clausula 10. Firma y adjudicacién del contrato

Clausula 11. Régimen juridico del contrato

Clausula 12. Obligaciones del Arrendatario y del Arrendador
Clausula 13: Obras de mejora

Clausula 14. Duracién y Extincion del Contrato

Clausula 15. Confidencialidad y tratamiento de datos

Clausula 1. Cadlificacion y objeto de la convocatoria

El contrato definido tiene la calificacién de CONTRATO PRIVADO, tal y como establece el articulo
9 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen
al ordenamiento juridico espanol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE
y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.

La forma de adjudicacion del contrato de arrendamiento sera el de CONCURSO, en el que
cualquier interesado podré presentar una oferta, de acuerdo con el articulo 107.1 de la Ley
33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas.

Teniendo en cuenta que, a fin de hacer efectivo el principio de igualdad en el acceso a la vivienda,
quienes deseen acceder a una vivienda en arrendamiento deberan participar en un procedimiento
de seleccién con sujecién a los principios de concurrencia, objetividad, publicidad y transparencia,
por lo que se realiza la presente convocatoria a efectos de iniciar el mismo.

La adjudicacién del contrato se realizard utilizando una pluralidad de criterios de valoracion
establecidos por el Ayuntamiento, especificados en la Clausula 4. Criterios de Seleccién y
puntuacion.

El objeto de esta convocatoria consiste en ofertar en ARRENDAMIENTO LA VIVIENDA situada en...
especificar direccion de la vivienda.

La vivienda se oferta con las siguientes caracteristicas: especificar brevemente las caracteristicas de
la vivienda en base: a su superficie, nimero de habitaciones, y hacer referencia a una informacién
mas extensa en un Anexo Il con la Ficha de las caracteristicas de la vivienda®.

En el caso de que el concurso contenga varias viviendas, enumerarlas con su direccién y
caracteristicas correspondientes.

Cldusula 2. Precio de referencia inicial de licitacion

A continuacién, se especifican tres posibles referencias que los ayuntamientos pueden elegir para
calcular el precio del alquiler:

% Informacién para completar en la Ficha de vivienda: superficie, nimero de habitaciones, afio de construccion
y de la Ultima reforma, certificado de eficiencia energética, si estd amueblada, si cuenta con una concina y
bafio equipados, tipo de calefaccién, si dispone de garaje o aparcamiento, si cuenta con terraza o balcén
exterior, si cuenta con un espacio anexo (jardin, patio o terreno). La Ficha podra incorporar fotografias y
planos.
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a) Consideracién como un bien patrimonial. En base al RD 1372/1986, de 13 de junio, por el
que se aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales, la vivienda se
considera un bien patrimonial y, por ello, el arrendatario debera satisfacer un canon no
inferior al equivalente al 6 por ciento del valor de venta de dicho bien. Para lo cual, el
ayuntamiento se encargara de realizar la tasaciéon que determine el valor de venta del
inmueble municipal, encargada a un técnico competente o recurriendo a herramientas de
valoracién online que ofrecen las administraciones publicas:

- La Consejeria de Economia y Hacienda de la Junta de Castilla y Ledn tiene un servicio
on-line de valoracién de bienes urbanos que utiliza un sistema de valores por precios
medios de mercado (PMM)*.

- La Direccién General de Catastro cuenta con un servicio online en el que se fija el valor
de referencia previsto en la normativa reguladora del catastro inmobiliario y que se
establecen como resultado del anélisis de los precios de todas las compraventas de
inmuebles que se realizan ante fedatario publico®.

b) Consideracion como alquiler asequible o alquiler de proteccion oficial. Aunque las
viviendas municipales en el ambito territorial no adquieran este reconocimiento oficial, se
recomienda a los ayuntamientos comprometidos en la implementacién de una politica de
alquiler asequible recurrir a las disposiciones legales y precios de referencia establecidos
por la administracion autonémica en la materia®:

- Al respecto se tomarian como referencia los precios maximos de la Consejeria de
Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacion del Territorio, que se ha fijado a partir del
modulo baésico estatal vigente (758 €/m2 de superficie util) al que se le aplica un
coeficiente por tipologia y ambito municipal (2,05 en el caso de las viviendas de
proteccién publica en el medio rural en pequefios municipios) y un porcentaje para
determinar el precio legal de referencia en cémputo anual (3,5%)".

- Sobre este precio de referencia, se aplicaria una serie de reducciones o incrementos
en funcién de las caracteristicas de la vivienda que se oferta y de los colectivos a los
que va a ir dirigida (familias con hijos, jévenes, poblacién vulnerable, etc.).

¢) Consideracién como un alquiler equivalente al Programa Rehabitare®. En este programa
los destinatarios de las viviendas deben ser preferentemente colectivos de especial

* Véase: https://tributos.jcyl.es/web/es/servicios-valoracion/servicio-online-valoracion-bienes.html.
® Véase: https://www1.sedecatastro.gob.es/Accesos/SECAccvr.aspx.

¢ Concretamente: LEY 9/2010, de 30 de agosto, de derecho a la vivienda de la Comunidad de Castilla y Leén
ORDEN; MAV/868/2022, de 11 de julio, por la que se actualizan los dmbitos municipales y los coeficientes
para la determinacién de los precios méximos de venta, adjudicacién y de referencia para el alquiler en Castilla
y Ledn; y ORDEN MAV/1445/2023, de 15 de diciembre, por la que se actualizan los coeficientes para la
determinacién de los precios maximos de venta, adjudicacién y de referencia para el alquiler en Castilla y
Leodn.

7 Precio maximo de referencia para el alquiler= 758 €/m2 x Superficie Gtil x 2,05 x 3,5% = __€/afio.

® Este programa promovido por la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacién del
Territorio de la Junta de Castilla y Ledn tiene como objetivo incrementar el parque publico de
alquiler social de la Comunidad y fijar poblacién en el medio rural, a través de la recuperaciéon de
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proteccion, tal y como lo establece la Ley /2010, y la renta a abonar por el arrendatario
no puede exceder de una tercera parte de sus ingresos ni de 3 €/m2 util de la vivienda una
vez rehabilitada.

Atendiendo al procedimiento elegido, el precio de licitacién se establece en euros anuales,
IVA excluido, importe sobre el que debera repercutirse el 21 % de IVA ( euros), lo que arroja
un total de euros anuales, y equivale a doce mensualidades de euros.

El precio del arrendamiento no incluye los gastos generales del inmueble, servicios, tributos, cargas
y demés responsabilidades no susceptibles de individualizacién, ni los gastos por servicios con que
cuenta la vivienda arrendada y que se individualizan mediante aparatos contadores, siendo, todos
ellos, de cuenta del arrendatario.

A partir del segundo afio, la renta se actualizard cada afio de vigencia del contrato de acuerdo con
fndice de Precios al Consumo (IPC) de un afo referido al mes de la firma del contrato, siendo
exigible la renta actualizada al arrendatario a partir del mes siguiente a aquél en que dicha revisiéon
se acuerde y notifique.

Clausula 3. Requisitos establecidos para participar en la convocatoria

Los destinatarios o usuarios de la vivienda/s a la que se refiere la presente convocatoria, deberan
ser personas fisicas, unidades familiares o que constituyan o vayan a constituir una unidad de
convivencia’ que cumplan los siguientes requisitos:

1. Ser persona fisica mayor de 18 afos y disfrutar de plenas facultades civiles y no tener
ningun tipo de limitacién de capacidad civil para la celebracién de contratos.

2. Poseer la nacionalidad espafiola o la de alguno de los Estados miembros de la Unién
Europea, o contar con residencia legal en Espafia si se tratara de personas extranjeras
provenientes de paises terceros (fuera de la UE).

3. No ser titulares del pleno dominio o de un derecho real de uso o de disfrute sobre otra
vivienda en Espafia, o que siendo titular de tales derechos no pueda ocupar la vivienda
por causas que no le sean imputables, entendiendo incluido que su puesto de trabajo
se localice en una provincia diferente. No obstante, podran ser titulares de otras
viviendas las familias que necesiten una vivienda de mayor superficie por el aumento
del nimero de sus miembros, asi como las personas mayores de 65 afios, las personas
con movilidad reducida y las victimas de violencia de género.

Opcional_ Ninguno de los miembros de la unidad familiar debe ser titular del pleno
dominio o de un derecho real de uso o de disfrute sobre otra vivienda en Espafia, o
que siendo titular de tales derechos no pueda ocupar la vivienda por causas que no le
sean imputables, incluidas situaciones de proindiviso o aquellas otras en el que el
puesto de trabajo se localice a més de 50 kilémetros de la vivienda. No obstante,

inmuebles en desuso que sean de titularidad municipal en municipios de menos de 5.000
habitantes. Véase: https://vivienda.jcyl.es/web/es/programa-rehabitare.html.

? A los efectos del presente Pliego, se entiende por unidad familiar una unién formal o informal de dos
personas (sin necesidad de relacién afectiva o de pareja entre ellas. Asimismo, se consideran que forman la
unidad familiar o de convivencia uno o dos adultos, asi como los hijos de los que se tenga custodia completa o
compartida en caso de separaciéon o divorcio.
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podran ser titulares de otras viviendas las familias que necesiten una vivienda de mayor
superficie por el aumento del nimero de sus miembros, las personas con movilidad
reducida y las victimas de violencia de género, cuando se trate de acceder a otra
vivienda mas adaptada a sus necesidades. En todos estos casos, la vivienda anterior
debera ser vendida o alquilada dentro del plazo de un afio a contar desde la firma del
contrato de alquiler de la vivienda nueva; este plazo podré prorrogarse cuando la
vivienda anterior no haya podido ser vendida o alquilada por causas no imputables al
interesado.

4. La vivienda se destinard exclusivamente a residencia habitual y permanente de los
arrendatarios. Opcionalmente se puede incluir como requisito residir un nimero de dias
por afio en el municipio, se sugiere una cifra en torno a 250 dias.

5. Constituir una unidad familiar o nucleo de convivencia de dos o méas miembros, a
excepcion de personas mayores de 65 afos y con movilidad reducida y las victimas de
violencia de género.

6. Tener medios econdémicos para realizar la contratacion y no ser insolvente. No ser
inferiores los ingresos familiares a, como minimo tramo 1, ni exceder, como méaximo 5
veces, el Indicador Publico de Renta de Efectos Multiples (IPREM)™.

7. Hallarse al corriente de las obligaciones con Hacienda, la Seguridad Social y el
Ayuntamiento, asi como no tener incompatibilidad para contratar con este
Ayuntamiento.

Asimismo, no podran presentarse a la convocatoria o se desestimaran las candidaturas en las
siguientes circunstancias, tanto para el licitador como para cualquier miembro de la unidad
familiar/nucleo de convivencia:

— Haber estado sujeto a procedimientos de desahucio o impago por causa imputable al
interesado_ opcionalmente se puede estipular un periodo de tiempo, por ejemplo, diez
anos a la fecha de la presente convocatoria sin haber estado sujeto a procedimientos
de desahucio o impago.

- Haber enajenado una vivienda protegida, ni haber ocupado una vivienda privada o
protegida_ opcionalmente también se sugiere especificar un periodo de diez afios.

Dentro del plazo de los 15 dias naturales siguientes a la conclusién del plazo de presentacion de
solicitudes, el Ayuntamiento podré requerir las subsanaciones y las aportaciones documentales que
estime necesarias para comprobar que se cumplen los citados requisitos o no se incurre en las
circunstancias exclusion.

Cldusula 4. Criterios de seleccion y puntuacion

A continuacién, se detallan los criterios seguidos en la valoracién de las propuestas que se
presenten en la convocatoria. Los documentos para valorar las puntuaciones de los criterios de
seleccién se adjuntaran al ANEXO Il que acompana a estas bases.

10 Se debe aportar la Ultima declaracion de la renta, o en caso de que no se realice, contrato de trabajo con
nominas para determinar los ingresos anuales, o certificado de ingresos en alguna forma con referencia anual.
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1. Por unidad familiar o unidad de convivencia: 1 punto por cada miembro, con un
méaximo de 6 puntos y teniendo en cuenta el tamafio de la vivienda y nimero de
habitaciones-dormitorio:

o Maéximo 2 miembros en viviendas de menos de 45 m? y 1 dormitorio;
o Méximo de 3 miembros en viviendas de 45 a 70 m? y al menos 1 dormitorio;
o Maéximo de 4 miembros en viviendas de 70 a 90 m? y al menos 2 dormitorios;

o Maéximo de 6 miembros en viviendas de mas de 90 m? y con 3 o mas dormitorios.

2. Empadronamiento en el municipio con 2 afios minimos de antigliedad_ opcionalmente
se puede reducir a 12 meses: 1 punto por cada ocupante de la vivienda, con un
maximo 4 puntos y teniendo en cuenta el nimero maximo de miembros puntuables de
acuerdo con los anteriores niveles de tamaro de la vivienda y nimero de habitaciones-
dormitorio.

3. Acceso a la vivienda a los jévenes hasta 40 afios_ opcional se puede limitar la edad
hasta los 35 afos inclusive, siguiendo el criterio manejado por la Junta de Castilla y
Ledn en las iniciativas de vivienda para jovenes): 1 punto, si se cumple este requisito,
por cada uno de los miembros adultos que vayan a ocupar la vivienda, con un maximo
de 2 puntos.

4. Presencia de menores de edad hasta 16 afos: 1 punto por cada menor con un maximo
de 4 puntos (dependiendo los supuestos anteriormente establecidos segin tamafio de
la vivienda y nimero de habitaciones) que tenga intencién de residir en la vivienda y
estén en edad escolar obligatoria o hasta los 16 afios, y acudan a los centros
formativos, colegios o institutos que les correspondan por residir en el municipio.

5. Trabajo o actividad econémica en el municipio: 2 puntos si alguno de los miembros de
la unidad familiar o de convivencia tiene su lugar de trabajo o desarrolla una actividad
econdémica como auténomo o empresa con sede social en el municipio. Opcionalmente
otorgar 1 punto si la actividad profesional o empresarial se realiza en un radio de accién
inferior a 30 km.

6. Renta de la unidad familiar/nicleo de convivencia'’, de acuerdo con los siguientes
niveles:

o 2 puntos para una renta anual de hasta 14.400,00 euros en una unidad de 2
miembros y hasta 18.000,00 euros a partir 3 miembros.

o 1 punto para una renta anual de hasta 18.400,00 euros en una unidad de 2
miembros y hasta 21.600,00 euros a partir 3 miembros.

7. Oferta econémica: 3 puntos_ opcionalmente rebajar a 2 puntos si la oferta contempla
un aumento del 20% sobre el precio base. Las ofertas por debajo de este porcentaje
seran valoradas proporcionalmente en relacién con el precio ofertado (por ejemplo, 1,5
puntos para un aumento del precio del 10%).

Opcionalmente, los Ayuntamientos que lo consideren oportuno, podrian tener en
cuenta los colectivos con especiales necesidades o en situacién de vulnerabilidad, en
base a los criterios establecidos en la Ley 9/2010, de 30 de agosto, del derecho a la
vivienda de la Comunidad de Castilla y Ledn, en su Articulo 5. Colectivos de especial

" Calculados a partir de IPREM 2024, 600 euros mensuales.
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proteccion en el acceso a la vivienda de proteccién publica. De manera especial, se
tendria en cuenta las siguientes situaciones:

— Las familias, y en particular las familias numerosas, las familias monoparentales con
hijos menores de edad a cargo.

— Las unidades familiares cuyos ingresos familiares maximos corregidos no superen
1,5 veces el Indicador Publico de Renta de Efectos Muiltiples (IPREM).

- Las personas dependientes o con discapacidad, asi como las familias en las que
convivan.

- Las victimas de violencia de género.

- Las personas mayores de 65 anos, asi como las familias en las que convivan.

- Las personas con movilidad reducida y que, a causa de sus propias condiciones o
de los elementos comunes del edificio, no tengan la consideracién de accesibles,
conforme a la normativa de accesibilidad.

Por cada uno de sus supuestos se puede otorgar 1 punto, estableciendo un maximo
posible acumulado entre 2 y 3 puntos.

EN CASO DE EMPATE, SE ACUDIRA AL SORTEO. En el supuesto de que varios solicitantes
hubieran obtenido la misma puntuacién, y en convocatorias de mas de 1 vivienda por no
disponerse de viviendas suficientes para todos ellos, se realizara un sorteo previo.

Cldusula 5. Contenido de la proposicion

Las proposiciones para tomar parte en la licitacion se presentaran en DOS SOBRES, firmados por el
licitador, en los que se hard constar la denominacién del SOBRE y la leyenda «Proposicién para
licitar a la contrataciéon del arrendamiento del inmueble situado_ especificar la direccion.

Los dos sobres se corresponden con:

SOBRE «A»: Documentacién Administrativa. Se recoge en el ANEXO |

SOBRE «B»: Proposiciéon Econémica y Documentacion Cuantificable. Se recoge en el ANEXO
I.

Los documentos incluidos en cada sobre deberan ser originales o copias autentificadas, conforme a
la Legislaciéon en vigor.

Clausula 6. Presentacion y plazo de la convocatoria

Se posibilitaran tres cauces para presentar las ofertas:
o De forma electrénica en el correo habilitado a tal fin por el Ayuntamiento_ especificar.

o De manera presencial en el Ayuntamiento_ especificar direccion, asi como en los lugares
establecidos en el articulo 16.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.

o Por correo certificado, con justificante la fecha de imposicién del envio en la oficina de
Correos.

Opcionalmente, el Ayuntamiento podréa exigir una FIANZA provisional (en torno a 500 euros)
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como requisito para participar en la convocatoria, a ingresar en la cuenta indicada por la
corporacién. En el caso de no ser seleccionado como la mejor oferta, de acuerdo con los criterios
de este pliego, se devolvera una vez firmado contrato con alguno de los licitadores

Los interesados dispondran de un plazo méximo para presentar sus solicitudes y la documentacion
correspondiente, que concluird a los quince dias naturales, a contar desde la publicacién en el
Boletin Oficial de la Provincia de Soria.

Cuando sea preciso solicitar la informacion adicional o complementaria a que se refiere el articulo
138 de la LCSP, la Administracion contratante debera facilitarla, al menos, seis dias antes de que
finalice el plazo fijado para la presentacion de ofertas, siempre que dicha peticion se presente con
una antelacién minima de doce dias respecto de aquella fecha. Dicha solicitud se efectuard al
numero de fax o a la direccién de correo electrénico previsto en el anuncio de licitacion.

Cldusula 7. Mesa de Contratacion y Apertura de Ofertas

La Mesa de contratacion'? dispuesta por el Ayuntamiento sera el érgano competente para efectuar
la valoracion de las ofertas y calificar la documentacién administrativa.

La Mesa™ estard compuesta como minimo tres personas, con las siguientes atribuciones: alcalde
del Municipio que actuard de Presidente, un concejal como Vocal y un funcionario de la
corporaciéon como Secretario.

La Mesa de Contratacién se constituird el DIA habil que acuda el Secretario, siguiente tras la
finalizacion del plazo de presentacién de las ofertas. No obstante, dependerd dia y hora de la
disponibilidad de sus miembros.

Se procedera a la apertura de los sobres «A» y calificara la documentacion administrativa contenida
en los mismos.

Posteriormente, procederd a la apertura y examen de los sobres “B”, que contienen las ofertas
econémicas y los documentos que permitan a la Mesa de Contratacién valorar las condiciones de
las ofertas segun los criterios de adjudicacién.

Opcionalmente_ Si fuera necesario, la Mesa concedera un plazo no superior a diez dias para que
el licitador corrija los defectos u omisiones subsanables observadas en la documentacién
presentada.

Tras la lectura de dichas proposiciones, la Mesa podra solicitar cuantos informes técnicos considere
precisos, para la valoracién de estas con arreglo a los criterios y a las ponderaciones establecidas
en este Pliego, suspendiendo en su caso, si lo considera justificado, los plazos de contratacion.

A la vista de la valoraciéon de los criterios la Mesa de Contratacion propondra al adjudicatario del
contrato de arrendamiento (o contratos en el caso de mas de una vivienda).

12 Actuard conforme a lo previsto en el articulo 326 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del
Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento
Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 y en el Real Decreto 817/2009,
de 8 de mayo, por el que se desarrolla parcialmente la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del
Sector Publico, desarrollando las funciones que en estos se establecen.

'3 De acuerdo con lo establecido en el punto 7 de la Disposicién Adicional Segunda de la Ley 9/2017.
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Cldusula 8. Lista de reserva

La Lista de reserva estard compuesta por todas aquellas personas que no hayan sido seleccionadas
como arrendatario, pero cumplan los requisitos. Los solicitantes tendran un nimero de orden, que
servird para la adjudicacion, en el orden de clasificacion de solicitantes que resulte, de aquellas
viviendas a las que se renuncie por los arrendatarios inicialmente seleccionados. Dicha Lista se
expondra en el tablén de anuncios y/o web del Ayuntamiento correspondiente_ especificar el
enlace web. La lista de reserva tendrd un periodo de validez de dos afios desde la fecha de
celebracion del Ultimo sorteo. Los integrantes de la lista de reserva podran seguir participando en
los sorteos que se celebren en el citado periodo de validez.

En el caso que la convocatoria del Ayuntamiento haya mas de una vivienda ofertada en alquiler, a
adjudicacion concreta de las viviendas se realizard por sorteo entre aquellos incluidos en la lista
principal. A estos efectos, cada vivienda dispone de un nimero de orden. Los sorteos seran
publicos. A los integrantes se les notificarad simultdneamente, por correo certificado y por correo
electroénico, el resultado del sorteo. En el plazo de diez dias habiles contados desde el dia siguiente
a aquel en que tenga lugar esta notificacion, el interesado deberdll comunicar al Ayuntamiento su
aceptacion o renuncia, mediante escrito dirigido. Si el inicialmente seleccionado comunicase su
renuncia, o no hiciera comunicacién alguna en el plazo dispuesto anteriormente, entrara en la lista
principal, ocupando el dltimo lugar, el primer interesado que figurase en la lista de reserva, y asf
sucesivamente cada vez que resulte renunciada una vivienda.

En consenso con los Ayuntamientos, se puede explorar mecanismos para que HabitaRural se
encargue de la coordinacién de las listas de reserva generadas en las convocatorias, integradas en
un Registro de arrendatarios de vivienda publica municipal, asi como se ocupe de su difusion. Al
respecto, la plataforma web de HabitaRural contaria con un servicio de actualizacion de los listados
de viviendas que estuvieran pendientes de arrendamiento, con indicaciéon de los datos
identificativos, caracteristicas y precios de renta actualizados.

Cldusula 9. Requerimiento de documentacion y fianza

El 6rgano de contratacién requerirad al licitador que haya presentado la mejor oferta para que,
dentro del plazo de QUINCE DIAS hébiles_ opcional reducir el periodo a 10 dias habiles, a contar
desde el siguiente a aquél en que hubiera recibido el requerimiento, presente la documentacién
acreditativa del cumplimiento de los requisitos previos.

Deberd justificar cualquier circunstancia que a criterio de este Ayuntamiento no haya quedado
debidamente justificado referente a la puntuacién o a los requisitos exigidos en todo el pliego, sea
la condicién de la actividad econdmica o cualquier otra.

Debera constituir la FIANZA de UNA MENSUALIDAD de la renta a ingresar en la siguiente cuenta_
especificar el IBAN... que este Ayuntamiento tiene abierta en_ especificar la entidad bancaria. La
indicada fianza serd devuelta a la finalizacidn del uso, descontando el valor de los dafios o roturas
causados en la vivienda.

Opcional_ En el caso que el Ayuntamiento haya solicitado una FIANZA provisional (Clausula 6), en
la FIANZA definitiva se podré solicitar compensar con la cantidad ya ingresada como fianza
provisional. De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo sefalado al
licitador —o posteriormente no formalizarse la firma del contrato—, el Ayuntamiento exigiré el
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importe en concepto de penalidad, que se podra hacer efectivo con la garantia de la fianza
provisional. No obstante, si se entiende que no ha existido perjuicio para el Ayuntamiento, y que
no ha existido ni negligencia o mala fe por el licitador, el Ayuntamiento podra devolver el total de
la fianza provisional al desistido acudiendo al siguiente licitador.

Opcional_ La Ley de Arrendamientos Urbanos (LAU) permite pactar dos mensualidades (articulo
36 de la LAU), aunque ello requiere recogerse en el contrato a través de una Clausula de garantia
adicional del alquiler. Esta cantidad la custodiara el arrendador, es decir, no tendra que
depositarla en ninguna entidad.

Clausula 10. Firma y adjudicacion del contrato

Una vez aceptada la vivienda y recibida la documentacién solicitada, el Ayuntamiento requerird al
seleccionado, mediante notificacion fehaciente, para la firma del contrato de arrendamiento. Dicha
firma deberé realizarse dentro del plazo de quince dias habiles contados desde el siguiente al de la
referida notificaciéon y se llevara a cabo en la vivienda designada.

No obstante, si la firma del contrato de arrendamiento no se produjera por causas imputables al
seleccionado en los plazos sefialados, perdera tal condicion y se procedera a convocar al siguiente
licitador por orden de la Lista de reserva.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 62.1 de la LCSP, la unidad encargada de la
tramitacion y seguimiento del expediente serd el Secretario municipal, con correo electrénico
_especificar email.

En el mismo dia de la firma del contrato, se realizard el ACTA DE ESTADO con un reportaje
fotografico firmado por ambas partes, y donde el arrendatario se compromete con responsabilidad
solidaria a abandonar la vivienda al menos con el estado de inicio.

Opcional_ En caso de no realizarse este Acta, se tendra en cuenta el reportaje o relaciéon de
estado que realice el Ayuntamiento.

Clausula 11. Régimen juridico del contrato

Las condiciones del contrato de arrendamiento, asi como sus posibles prérrogas, se regiran por lo
dispuesto por la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos y la legislacion
estatal y autonémica de vivienda.

Este contrato tiene caracter privado, su preparacién y adjudicacion se regira por lo establecido en
este Pliego, y para lo no previsto en él, serd de aplicacién la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de
Patrimonio de las Administraciones Publicas, el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales,
aprobado por Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio y la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafol las
Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de
2014; supletoriamente se aplicaran las restantes normas de derecho administrativo y, en su defecto,
las normas de derecho privado.

En cuanto a sus efectos y extincién se regira por las Normas de Derecho privado.
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El orden jurisdiccional contencioso-administrativo serd el competente el conocimiento de las
cuestiones que se susciten en relacién con la preparacién y adjudicacion de este contrato.

El orden jurisdiccional civil serd el competente para resolver las controversias que surjan entre las
partes.

Cldusula 12. Obligaciones del Arrendatario y del Arrendador

La firma del contrato ‘por el ARRENDATARIO implica aceptacién incondicionada de todos los
derechos y obligaciones que deriven del mismo, de la legislacién civil aplicable en materia de
arrendamiento para uso de vivienda, asi como de la legislacién administrativa dictada al mismo
efecto, y del procedimiento que mediante este acuerdo se convoca.

Al

respecto, el arrendatario estara obligado a:

—  La persona arrendataria estard obligada a ocupar la vivienda y a destinarla a su residencia
habitual y permanente, no pudiendo mantenerla habitualmente desocupada o dedicarla a
segunda residencia o a otros usos no autorizados. Si fuera a desocuparla por periodo
superior a 2 meses, el arrendatario deberd previamente comunicar por escrito dicha
circunstancia al Ayuntamiento y explicar las razones de la desocupacion.

—  Abonar la renta, que asciende al precio final de licitacion, antes del dia 10 de cada mes.

—  Abonar los gastos derivados del suministro de agua, gas, electricidad y calefaccién, que
seran abonados junto con la renta o directamente a las empresas suministradoras. No
obstante, el Ayuntamiento realizard las instalaciones y acometidas adecuadas con los
respectivos contadores individualizados.

- Se compromete a no llevar a cabo ninguna actividad delictiva, perjudicial u ofensiva a la
moral o buenas costumbres, comprometiéndose a realizar actividades que entrafien
molestias, ruidos o focos de suciedad o insanos. Si se corrobora alguna de estas actividades
conllevara el inmediato desalojo de la citada vivienda.

- Se comprometen todos los usuarios habitantes de la casa, al cumplimiento de estas
condiciones.

El incumplimiento de estas obligaciones sera causa de resoluciéon del contrato de
arrendamiento.

Las reparaciones y deterioros imputables al arrendatario se regiran conforme a lo dispuesto en los
arts. 1.563 y 1.564 del Cdédigo Civil. En todo lo no previsto expresamente en los pliegos de
condiciones y en la normativa de proteccién oficial, serda de aplicacion lo previsto en la Ley de
Arrendamientos Urbanos.

Por su parte el Ayuntamiento, en calidad de ARRENDADOR, estaréa obligado a realizar, sin derecho
a elevar por ello la renta, todas las reparaciones que sean necesarias para conservar el inmueble en
las condiciones de utilizacién para servir al uso convenido, salvo cuando el deterioro de cuya
reparacion se trate sea imputable al arrendatario a tenor de lo dispuesto en los articulos 1563 y
1564 del Cédigo Civil.

Opcional_ Se recomienda que los Ayuntamientos suscriban pdlizas de seguros que respondan a
los dafios que puedan producirse.
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Cldusula 13. Obras de mejora

Se trata de una clausula opcional, a valorar o consensuar con los Ayuntamientos.

El arrendatario podra llevar a cabo las obras que considere necesarias para la adecuacion de la
vivienda a sus necesidades, siempre que cuente con la autorizacién expresa y escrita de la parte
arrendadora. Esta autorizaciéon se concede sin perjuicio de la obligaciéon de la parte arrendataria de
obtener las autorizaciones y licencias que sean necesarias a tal efecto.

El presupuesto de la obra, que el arrendatario considere necesaria, tendra que ser aceptado por la
parte arrendadora y, una vez se cumpla este requisito, la obligacion del pago de la renta podra
reemplazarse hasta completar el coste de la reforma.

En el Anexo IV se incluye las posibilidades de reformar las viviendas publicas a cambio de una
reduccion del pago de la renta o descuentos en el alquiler mensual.

Cldusula 14. Duracién y Extincién del Contrato

La DURACION del contrato de arrendamiento se fija en UN ANO, con cardcter PRORROGABLE.
Llegado el dia del vencimiento del contrato, este se prorrogard obligatoriamente por plazos
anuales hasta que el arrendamiento alcance una duracién de 7 afios™, salvo que el arrendatario
manifieste al arrendador, con treinta dias de antelacién como minimo a la fecha de terminacién del
contrato o de cualquiera de las prérrogas, su voluntad de no renovarlo (Art. 9 LAU).

Transcurridos esos cinco primeros afios (7 si el arrendador es persona juridica), si ninguna de las
partes hubiese notificado su voluntad de no renovarlo, el contrato se prorrogara por plazos anuales
hasta un maximo de tres afios mas (prérroga tacita Art. 10 LAU).

El plazo comenzard a contarse desde la fecha del contrato o desde la puesta del inmueble a
disposicion del arrendatario si esta fuere posterior.

El contrato se EXTINGUIRA por cumplimiento o resolucién. A estos efectos, seran de aplicacion
ademas de lo contenido en el presente pliego de cldusulas administrativas particulares, el Cédigo
Civil y demas disposiciones de derecho privado que sean de aplicacion.

Se considerara causa de resolucién del contrato la falta del pago del precio, en los plazos y forma
establecidos en el presente Pliego.

La aplicacion de las causas de resolucion, sus efectos, asi como el procedimiento correspondiente y
la indemnizaciéon por dafios y perjuicios que proceda, se ajustaran a lo dispuesto en las
disposiciones de derecho privado (Cédigo Civil) de aplicaciéon con las salvedades establecidas en
este pliego.

La expulsion o desalojo se realizard con la mera puesta en conocimiento a uno de los usuarios de la

vivienda, en la forma que sea.

Se establece un plazo de desalojo de cinco dias. Si en los cinco dias no se realiza la retirada de
ropa y enseres de los usuarios, podra ser realizada por el propio Ayuntamiento con el cambio de
cerradura incluso de puerta, descontando todos esos gastos de la fianza.

14 Para los contratos firmados a partir del 6 de marzo de 2019, si el plazo pactado fuera inferior a
siete -al equipararse el Ayuntamiento a una persona juridica— el contrato se prorrogara
automaticamente hasta llegar a 7 afios.
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Si el arrendatario, quisiera desistir del contrato recuperando la fianza, debera realizarlo estando al
corriente de pagos u cualquier obligacién para con el Ayuntamiento. Debera realizarlo al menos
con un mes de antelacidn a la finalizacién del contrato.

La devolucién de la fianza se realizard una vez entregadas las llaves y habiendo dejado libre y
expedita la vivienda y comprobado el estado idéneo, sin deudas pendientes, desperfectos, dafios
ni averias de la misma.

En ese caso, el Ayuntamiento en menos de cuatro dias devolvera en la cuenta que fije el desistido
la fianza integra o con el descuento de los dafios o deudas con el Ayuntamiento.

Con la finalizacién del contrato, abandono o desistimiento, se debera procurar realizar acta donde
se comprobard el acta de inicio comparandolo con el estado de finalizacién del contrato,
determinando las diferencias y asi las responsabilidades del arrendatario, dafios, averias o
desperfectos ocasionados.

Clausula 15. Confidencialidad y tratamiento de datos

El adjudicatario (como encargado del tratamiento de datos) y resto de personas, se comprometen
en cumplimiento de los principios de integridad y confidencialidad deben tratar los datos
personales a los que tengan acceso de forma que garanticen una seguridad adecuada incluida la
proteccién contra el tratamiento no autorizado o ilicito y contra su pérdida, destruccién o dafio
accidental, mediante la aplicacién de medidas técnicas u organizativas apropiadas de conformidad
con lo establecido en la Ley Orgénica de Proteccién de Datos de Caracter Personal y en el
Reglamento 2016/679 relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al
tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de estos datos (Reglamento general de
proteccién de datos). Esta obligacién es complementaria de los deberes de secreto profesional y
subsistird, aunque haya finalizado el contrato con el responsable del tratamiento de los datos
(Ayuntamiento).

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley Orgénica de Proteccién de Datos de Caracter Personal y
en el Reglamento general de proteccién de datos, los licitadores quedan informados de que los
datos de caracter personales que, en su caso, sean recogidos a través de la presentacién de su
oferta y demas documentacién necesaria para proceder a la contratacion seran tratados por este
Ayuntamiento con la finalidad de garantizar el adecuado mantenimiento, cumplimiento y control
del desarrollo del contrato.

En relacién con el tratamiento de datos personales de los licitadores, quedan informados de los
siguientes datos:

En ,a de de 2024.

Firma del Alcalde,

Fdo.: »
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ANEXO |. DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

a) Datos del solicitante de la vivienda municipal en régimen de alquiler

Nombre y apellidos:

Domicilio:
Localidad: Provincia:
NIF/NIE: Teléfono /s:

Correo electrénico:

Estado civil: Fecha de Nacimiento:

b) Documentos que acrediten la personalidad juridica del licitador, y en su caso, la
representacién

Los que comparezcan o firmen ofertas en nombre de otro, acreditardn la representacién de
cualquier modo adecuado en Derecho.

Igualmente, la persona con poder a efectos de representaciéon deberd acompanar fotocopia
compulsada administrativamente o testimonio notarial de su documento nacional de identidad.

c) Una declaracién responsable de no estar incurso en la prohibicién de contratar y que
comprenderd expresamente la circunstancia de hallarse al corriente del cumplimiento de las
obligaciones tributarias, incluidas las posibles obligaciones para con el Ayuntamiento, y con la
Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes.

Se presentara conforme al siguiente modelo:
MODELO DE DECLARACION JURADA DEL RESPONSABLE

, con domicilio a efectos de notificaciones en ,

,n.°__, conNIFn° , en representacion de ,
con NIF n° , a efectos de su participacion en la licitacion
, ante

DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD:

PRIMERO. Que se dispone a participar en la contratacién del arrendamiento del inmueble_
Especificar direccién de la vivienda.

SEGUNDO. Que cumple con todos los requisitos previos exigidos por el pliego de cldusulas
administrativas particulares para ser adjudicatario, en concreto:

— Que no estd incurso en una prohibicién para contratar de las recogidas en el articulo 71
de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se
transponen al ordenamiento juridico espafol las Directivas del Parlamento Europeo y
del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.]

— Estar al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias y de las obligaciones
con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes.

— Que estd al corriente con el Ayuntamiento, sin que exista deuda u obligacién pendiente
con este.
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— Que se somete a la Jurisdiccién de los Juzgados y Tribunales espafioles de cualquier
orden, para todas las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del
contrato, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera
corresponder al licitador. (En el caso de empresas extranjeras)

- Que la direccion de correo electrénico en que efectuar notificaciones es

TERCERO. Que cumple con todas las condiciones establecidas en este pliego bajo responsabilidad
de no ser asi de incurrir en responsabilidades penales y civiles, y asi:

1. Que en la vivienda van a residir personas.

2. La vivienda en licitacién, en caso de adjudicatario, sera DOMICILIO HABITUAL,
residencia permanente de la unidad familiar / nicleo de convivencia

3. No ser titular, ni el solicitante, ni ninguno de los integrantes de la unidad
familiar/convivencia, del pleno dominio o de un derecho real de uso o disfrute sobre
otra vivienda en todo el territorio nacional.

4. No es insolvente, y tiene medios econémicos para realizar la contratacion.

5. No ha sido desahuciado de una vivienda ni privada ni protegida o de titularidad
publica o privada por causa imputable al interesado.

6. No ha ocupado vivienda ni publica ni privada en los 10 afios anteriores a la fecha de la
presente convocatoria del procedimiento de seleccion.

7. Ser conocedor y cumplir los requisitos establecidos en el pliego y las bases aprobadas
por el Ayuntamiento.

8. Que todos los datos aportados junto con la solicitud son ciertos.

Todas estas condiciones son tanto para el licitador como para cualquier miembro de la unidad
familiar.

CUARTO. Que se compromete a empadronar' a todos los miembros de la unidad familiar/nicleo
de convivencia de adjudicacién de la vivienda, tanto progenitores, como menores de dieciséis
afios, por ser la vivienda principal y permanente, domicilio habitual de la unidad familiar.

Que se compromete a acreditar la posesion y validez de los documentos a que se hace referencia
en el apartado segundo de esta declaracién, en caso de que sea propuesto como adjudicatario del
contrato o en cualquier momento en que sea requerido para ello.

Y para que conste, firmo la presente declaracion.
En ,a__ de de 2024.

Firma del declarante,

Fdo.:

1> Dicho empadronamiento, se podria acompafiar de la exigencia de contar con la tarjeta sanitaria de la Zona
Bésica de Salud a que pertenezca el municipio, o que los menores estén escolarizados en el &ambito educativo
del municipio.
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ANEXO Il. OFERTA ECONOMICA Y DOCUMENTACION TECNICA

a) Oferta econémica
Se presentara conforme al siguiente modelo:

« , con domicilio a efectos de notificaciones en , con NIF n.° ,
en representacion de la Entidad , con NIF n.° , enterado del
expediente para el arrendamiento del bien inmueble VIVIENDA EN CALLE EL BURGO NUM 47,
mediante concurso anunciado en el perfil de contratante, hago constar que conozco el pliego que
sirve de base al contrato y lo acepto integramente, tomando parte de la licitacién y ofertando por
el bien la cantidad de euros.

b) Documentacién técnica

Se adjuntaran los documentos que permitan valorar las puntuaciones de acuerdo con los criterios
de seleccién fijados en la Clausula 4. Criterios de seleccion y puntuacion, concretamente:

- Fotocopia del DNI de cada uno de los miembros de la unidad de convivencia.
— Fotocopia del libro de familia
— Certificado histérico de empadronamiento del solicitante.

— Documentos que acrediten una situaciéon de dependencia, discapacidad o victima de
violencia de género.

— Fotocopia de la declaracién de la renta del uUltimo ejercicio o certificado negativo en caso
de no realizarla, del solicitante y demas miembros de la unidad familiar.

— Informacién del Servicio de Indices del Registro de la Propiedad, sobre titularidades, de
cada uno de los miembros de la unidad de convivencia. O nota negativa simple registral.

- Certificado acreditativo de hallarse al corriente en el cumplimiento de las obligaciones
tributarias, de la Seguridad Social y la Tesoreria Municipal.

— Copia del contrato de trabajo que acredite la residencia de la empresa en el Municipio o a
menos de 30 km_ opcional 50 km del municipio.

— Alta de auténomo, con facturacién o demostrando actividad a menos de 30 kildmetros_
opcional 50 km del municipio.

— Actividad agricultura, ganadera a menos de 30 km del municipio_ opcional 50 km del
municipio.

— Acreditar una actividad econémica generadora de actividad e ingresos, a menos de 30 km
del municipio_ opcional 50 km del municipio.

— Teletrabajo. Justificacion de esta circunstancia y que es factible realizarlo en el municipio).
— Documentacién adicional que se considere necesaria.

En el caso de que alguna solicitud fuera incorrecta o se omitiera la presentacion de algun
documento, se otorgara un plazo de 15 dias para la subsanacién de los errores u omisiones
apreciados.
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ANEXO Ill. FICHA DE LAS CARACTERISTICAS DE LA VIVIENDA

Elaboracién de una sencilla ficha con las caracteristicas principales de la vivienda oferta, que
facilite su divulgacion:

Superficie en m? Ndmero de habitaciones

Afio de construccién Afio Ultima reforma

Certificado eficiencia energética Letra

Amueblada Cocina y bafo equipados

Tipo de calefaccion Garaje / aparcamiento

Terraza / balcén Jardin / patio / terreno
Aportar informacién especifica Contestar SI / NO

Se recomienda que la Ficha se acomparie fotografias y planos de la vivienda.
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2. FICHA RESUMEN DE CONDICIONES PARA EL ALQUILER:
REQUISITOS Y CRITERIOS DE SELECCION DE ARRENDATARIOS

La ficha tiene la finalidad de agilizar la recepcién de los contendidos claves de las
convocatorias de alquiler municipal. Lo normal es que los candidatos no estén familiarizados
con los términos técnico-administrativos o que los Pliegos de las convocatorias resulten
excesivamente tediosos por su extensién y complejidad. Por ello, proporcionar un documento
de sintesis con la informacién mas util y precisa facilita la difusion de las convocatorias.

La ficha se centra en los requisitos necesarios para participar en las convocatorias y los criterios
de puntuacién de las candidaturas en un concurso abierto, asi como una guia de los pasos a
seqguir.

NOTAS:
En amarillo completar la informacién especifica del Ayuntamiento por cada Pliego.

En gris aspectos opcionales que los Ayuntamientos pueden reflejar en sus convocatorias.

Objetivo El Ayuntamiento_ especificar denominacién del municipio oferta en concurso
publico el ARRENDAMIENTO LA VIVIENDA situada en_ direccion de la vivienda.

Especificar brevemente las caracteristicas de la vivienda en base: superficie, nimero
de habitaciones, afio de construccién y de la dltima reforma, si estd amueblada y
certificado de eficiencia energética.

En el caso de que el concurso contenga varias viviendas, enumerarlas con su
direccién y caracteristicas correspondientes.

Precio del El precio inicial propuesto para el alquiler es de: especificar cantidades en euros
anuales y euros por mes.

alquiler

NOTA: El precio definitivo se establecera en el momento de la adjudicacién del
contrato, en base a los resultados de una baremacién de las caracteristicas de la
vivienda y condiciones del licitador.

Comprueba 1. La vivienda se destinara exclusivamente a residencia habitual y permanente de

que retines los arrendatarios.

[CYECTISie Il 2. No ser propietarios de otra vivienda'® en territorio nacional.
3. Tener medios econémicos para realizar la contratacién y no ser insolvente.

4. Hallarse al corriente de las obligaciones con Hacienda, la Seguridad Social y el
Ayuntamiento.

5. No haber estado sujeto a procedimientos de desahucio o impago por causa
imputable al interesado, o no haber ocupado una vivienda privada o protegida.

16 Salvo las siguientes circunstancias: la vivienda se encuentre en otra provincia diferente a su
puesto de trabajo, se necesite una vivienda de mayor superficie por el aumento del nimero de sus
miembros, asi como los casos de personas mayores de 65 afios y con movilidad reducida y las
victimas de violencia de género que precisen cambiar de domicilio.
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Criterios que
vamos a
valorar en el
concurso

Presenta tu
candidatura

Pasos para
adjudicar la
vivienda

Para mas

informacién...

1 punto por cada miembro de la familia o nicleo de convivencia (hasta un maximo
de 6 puntos).

1 punto por cada miembro que lleve empadronado més de 2 afios en el municipio_
opcionalmente se puede reducir a 12 meses (hasta un maximo de 4 puntos).

1 punto por cada miembro que tenga menos de 40 afios_ opcionalmente hasta 35
anos que vaya a crear un nuevo hogar (hasta un maximo de 2 puntos).

1 punto por cada menor de edad de 16 afios que vaya a residir en la vivienda y
estudie en la zona (hasta un maximo de 4 puntos).

2 puntos si alguno de los miembros tiene su lugar de trabajo o actividad econémica
en el municipio.

2 puntos para una renta anual de hasta 14.400,00 euros en una unidad de 2
miembros y hasta 18.000,00 euros a partir 3 miembros.

1 punto para una renta anual de hasta 18.400,00 euros en una unidad de 2
miembros y hasta 21.600,00 euros a partir 3 miembros.

Opcional: 1 punto por cada miembro en situacién de discapacidad, dependencia o
victima de violencia de género (hasta un maximo de 2 puntos).

Tienes quince dias naturales a contar desde la publicacién en el Boletin Oficial de la
Provincia de Soria, y lo puedes hacer de tres maneras:

o Por correo electrénico _ especificar email del Ayuntamiento.

o Directamente en el Ayuntamiento_ especificar direccién, o en los registros
publicos habilitados por la Administraciones Publicas.

o Por correo certificado, con justificante la fecha de imposicién del envio en la
oficina de Correos.

La Mesa de contratacién del Ayuntamiento valoraré las ofertas. Se constituira el dia
siguiente tras la finalizacion del plazo de presentacion de las ofertas, momento que
tendréa lugar la apertura de los sobres de los candidatos.

Se propondra como adjudicatario del contrato de arrendamiento al candidato que
mayor puntuacion obtenga en los criterios de evaluacion, que tendra QUINCE DIAS
habiles_ opcional reducir el periodo a 10 dias habiles para presentar la
documentacién acreditativa del cumplimiento de los requisitos.

La adjudicacion del contrato tendra lugar tras el pago de la fianza (equivalente a
una mensualidad) o la garantia adicional (dos mensualidades) y la firma, que implica
la aceptacion incondicionada de todos los derechos y obligaciones que deriven del
mismo.

La DURACION del contrato de arrendamiento se fija en UN ANO, con caracter
PRORROGABLE. Llegado el dia del vencimiento del contrato, este se prorrogara
obligatoriamente por plazos anuales hasta que el arrendamiento alcance una
duracién de siete afios.

En el siguiente enlace te puedes descargar toda la documentacién de la
convocatoria_ especificar direccién online.

También puedes acudir al Ayuntamiento_ especificar direccién y consultarnos en_
especificar teléfono de contacto.
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3. SIMULADOR DE PRECIOS DE ALQUILER PUBLICO MUNICIPAL

La herramienta Excel del Simulador tiene como objetivo proporcionar una metodologia para
calcular los precios de arrendamiento, que facilite una respuesta compartida por parte de
Ayuntamientos de la zona (frente a las divergencias actuales o falta de criterios comunes.

En las siguientes tablas se puede apreciar las diversas variables consideradas para el célculo
del precio de un arrendamiento publico, tomando como referencia una vivienda de 70 metros
cuadrados.

Como punta de partida, en la Tabla A se considera el precio médximo mensual, resultado de
aplicar la normativa estatal y autonémica por medio de la siguiente formula:

Precio maximo mensual = (((Médulo basico estatal * Coeficiente precio maximo en ambito) *
superficie Util de la vivienda) * % sobre precio méximo de venta) / 12 meses.

En las Notas de mas adelante se especifica el significado de cada concepto y las referencias
normativas.

Para el ejemplo de una vivienda de 70 metros cuadrados, el precio méximo de partida son
317,25 euros mensuales.

A/ Precio maximo de referencia en un alquiler publico

Referencias Unidades Cifras referencia
Maodulo basico estatal (1) Euros 758
Coeficiente precio maximo en ambito 3 (2) Coeficiente 2,05
Superficie Gtil vivienda m?2 70,00

% sobre precio maximo venta (3) % 3,5%
Tiempo Meses 12

Precio maximo € Mensual 317,25

Referencia movil. Basta con cambiar la superficie de la vivienda, para que se modifiquen las variables del
cdlculo

Referencias estandar
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El precio final varia en funcién de la aplicaciéon de los posibles descuentos o recargos,
derivados de las caracteristicas de los moradores y estado y dotaciones de la vivienda.

La Tabla B recoge los ocho criterios considerados en la reduccién del precio maximo de
partido. Cada criterio supone un descuento del 10%, aunque se fija un méaximo posible
descuento del 60%. Como se puede observar, las variables tenidas en cuenta se relacionan
con el perfil de las unidades familiares o nicleo de convivencia que optan a un alquiler', asi
como, alguna carencia o deficiencia observada en la vivienda que justifica una reduccién de
precio.

En el ejemplo de una vivienda de 70 metros cuadrados, el descuento méaximo posible seria de
190,35 euros, es decir, un alquiler mensual de 126,90 euros.

B/ Criterios de reduccion (hasta un 60% maximo de reduccion del precio de alquiler)

Variables consideradas % Reduccion

Por cada miembro de la unidad familiar / nicleo de convivencia a partir de dos, hasta un maximo

-10,0%
de seis (4) ’
Por cada miembro de la unidad familiar / nicleo de convivencia que lleve empadronado mas de 10.0%
2 aos en el municipio, hasta un méaximo de cuatro (4) o
Por cada miembro de la unidad familiar / nicleo de convivencia que tenga menos de 36 afios 10.0%
que vaya a crear un nuevo hogar, hasta un méximo de dos (4) a
Por cada miembro de la unidad familiar / ndcleo de convivencia menor de edad que resida en la 10.0%
vivienda y estudie en la zona, hasta un maximo de cuatro (4) P
Por cada miembro de la unidad familiar/ntcleo de convivencia que trabaje o desarrolle una 10.0%
actividad econémica en el municipio, hasta un maximo de dos (4) o
Poblacion en riesgo de vulnerabilidad econémica (5) -10,0%
Vivienda sin equipar la cocina y/o el bafio -10,0%
Vivienda que precisa una reforma por calificacion energética deficiente (D, E, F...) y dificultades

s -10,0%

de accesibilidad
Opcional_ Por cada miembro de la unidad familiar / niicleo de convivencia mayor dependiente, 10.0%
-10,0%

con discapacidad y victimas de violencia de género, hasta un maximo de dos (4)

Total % méximo de reduccién Vivienda m2
Descuento maximo para una vivienda de un tamafio de: 70,00 190,35
Precio en € de referencia de una vivienda de alquiler ptblico, aplicando el maximo de reduccién 126,90

7 Aluden directamente a los criterios de seleccion de las propuestas para la adjudicacion de
viviendas municipales en arrendamientos contenidos en la Clausula 4 del Modelo de pliego para las
convocatorias de los Ayuntamientos (apartado 1).
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La Tabla C hace alusion a los criterios que suponen un incremento del precio del
arrendamiento. El mayor incremento (30%) se justifica cuando la vivienda sea de obra nueva o
se haya reformado recientemente (y, en paralelo, obtenga una certificacién energética alta). En
menor medida, otros factores tenidos en cuenta para valorar una subida de precio son que la
vivienda esté amueblada, accesibilidad exterior o su capacidad (mé&s de 2 habitaciones-
dormitorio). Se ha fijado un 50% como tope méaximo de aumento de precio.

En el ejemplo de una vivienda de 70 metros cuadrados, el incremento méximo posible seria de
158,63 euros, es decir, un alquiler mensual de 475,88 euros.

C/ Criterios de incremento (hasta un 50% méximo a aiiadir al precio de alquiler)

Variables consideradas en la vivienda % Incremento

En el caso de que la vivienda sea de obra nueva o reformado recientemente (y

obtenga una certificacién energética en las letras A, By C) +30.0%
Por disponer de mobiliario general en salén-comedor y habitaciones +15,0%
Por adaptaciones o mejoras de accesibilidad exterior +10,0%
Por contar con mds de 2 habitaciones-dormitorios +10,0%
Por contar con los siguientes extras: patio, jardin, terreno anexo o local disponible +10,0%

Total % maximo de incremento de valoracion Vivienda m2 +50,0%

Incremento méximo para una vivienda de un tamafio de: 70,00 158,63

Precio en € de referencia de una vivienda de alquiler ptblico, sin reduccionesy

. . : 9 475,88
aplicando el maximo de incremento de valoracion

Teniendo en cuenta la diversidad de circunstancias, lo normal es que en el precio final se
combinen o reequilibren los factores que restan o suman. En este sentido, aplicando los
descuentos e incrementos maximos considerados, el precio final para una vivienda de 70
metros cuadrados se ha marcado en 285,53 euros, un 10% mas barata que el precio inicial
aplicando la normativa.

D/ Precio total aplicado

Total precio menos reducciones y mas incrementos Vivienda m2 Euros

Precio en € de referencia de una vivienda de alquiler publico, menos

. . N 70,00 285,53
reducciones y mds incrementos, de un tamafio de:
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NOTAS de referencia para los célculos del Simulador de precios:

(1) Médulo basico estatal aprobado por el Real Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre, por el que
se regula el Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacion 2009-2012 que asciende a 758 euros.

(2) Coeficiente de precios méximos de venta, adjudicacién o precio legal de referencia para el
alquiler, por metro cuadrado de superficie uUtil de las viviendas de proteccion publica en el medio
rural para el dmbito 3° (resto de municipios). Establecido en la Orden MAV/1445/2023, de 15 de
diciembre, por la que se actualizan los coeficientes para la determinacién de los precios maximos
de venta, adjudicacion y de referencia para el alquiler en Castilla y Ledn.

(3) Precio legal de referencia en computo anual para el alquiler de las viviendas sera el resultante de
aplicar el 3,5 % al precio maximo de venta en primera transmisién que corresponderia a la vivienda
protegida que se alquile. Establecido en ORDEN MAV/868/2022, de 11 de julio, por la que se
actualizan los dmbitos municipales y los coeficientes para la determinacién de los precios maximos
de venta, adjudicacion y de referencia para el alquiler en Castilla y Leodn.

(4) Con un maximo de miembros considerados en funcién de la superficie de la vivienda y nimero
de habitaciones dormitorio:

— maéaximo 2 miembros en viviendas de menos de 45 m? y 1 dormitorio;

— méaximo de 3 miembros en viviendas de 45 a 70 m? y al menos 1 dormitorio;

— maéaximo de 4 miembros en viviendas de 70 a 90 m? y al menos 2 dormitorios;

— maéaximo de 6 miembros en viviendas de mas de 90 m? y con 3 0 mas dormitorios.

(5) A partir de los siguientes supuestos: unidad familiar/nicleo de convivencia dependiente de un
Ingreso Minimo Vital; los ingresos del conjunto de un hogar con dos o mas miembros es inferior a
un Salario Minimo Interprofesional (1.134 euros) o el alquiler supone mas de un 40% del total de la
renta familiar.
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4. MODELO ORIENTATIVO DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE

VIVIENDAS
En a de de2
REUNIDOS
DE UNA PARTE, COMO ARRENDADOR: D/Dfia en
calidad de Alcalde/sa-Presidente/a del Ayuntamiento de exceptuado de

resefiar sus circunstancias personales por comparecer por razén del cargo que ocupa y facultado
para la firma de este documento.

Y DE LA OTRA, COMO ARRENDATARIO/A/OS/AS, mayores de edad, con

domicilio a estos efectos en , Calle y con D.N.l. no respectivamente.
INTERVIENEN

El primero, en su calidad de Alcalde/sa-Presidente/a del Ayuntamiento de ,en

nombre y representacion del mismo.

El/a segundo/a en su propio nombre y representacion.

Ambas partes en la calidad con la que actlan, se reconocen reciprocamente capacidad juridica para
contratar y obligarse y en especial para el otorgamiento del presente Contrato de arrendamiento de
vivienda, y en su virtud,

EXPONEN

l.- Que el Ayuntamiento de es propietario de la vivienda municipal identificada
como sita en la Calle de ,

con Referencia catastral ,

Il.- Que en razdén a lo expuesto ambas partes formalizan el presente Contrato de arrendamiento con
arreglo a las siguientes

ESTIPULACIONES
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PRIMERA. Objeto

El Ayuntamiento de cede en arrendamiento la vivienda que a continuacion se
describe, con todos los elementos, servicios e instalaciones, como cuerpo cierto y asumiendo todas
las obligaciones dimanantes del presente Contrato.

SEGUNDA. Descripcién de la vivienda

Dicha vivienda tiene las caracteristicas siguientes: (definirlas)

Opcional Si procede, indicar que en el Anexo lll se detalla el inventario del equipamiento y/o
mobiliario de que consta la vivienda.

La vivienda estd inscrita en el Inventario de Bienes Municipales con el n2 y con la
calificacion juridica de propios.

La vivienda de referencia consta de los requisitos precisos para declararla edificacion habitable cuyo
destino primordial sea satisfacer la necesidad permanente de vivienda del arrendatario/a. Tal
estado de la vivienda ha sido comprobado por el arrendatario/a manifestando éste/a su plena
conformidad.

Opcional A tal efecto, en el Anexo Il al final del presente contrato se recoge el correspondiente
Informe de habitabilidad de la vivienda arrendada.

TERCERA. Certificado de Eficiencia Energética

A los efectos legales oportunos, se hace constar que a la firma del presente Contrato el arrendador
ha entregado al arrendatario/a una copia del certificado de eficiencia energética correspondiente al
inmueble arrendado.

Se adjunta la fotocopia del certificado como Anexo | al final del presente contrato.

CUARTA. Duracion

El presente Contrato tendra una duracién de SIETE (7) ANOS, comenzando a regirel dia ___ de
de 2 yporello quedard extinguido el dia ___de de2 .

Llegado el dia del vencimiento del Contrato, si la unidad convivencial sigue cumpliendo los
requisitos exigidos para continuar en el arrendamiento, se podra renovar el Contrato, actualizando
la renta anual hasta la mdxima inicial que le corresponde en aplicacién de lo establecido en el
acuerdo plenario ___ o regulacién municipal que lo sustituya.

QUINTA. Desistimiento

El/la arrendatario/a podra desistir del Contrato, en cualquier momento de su vigencia, siempre que
dé el correspondiente preaviso al arrendador con una antelacién minima de dos meses.
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SEXTA. Renta

La parte arrendataria satisfara al Ayuntamiento de la renta anual de

( -€) que se abonard por mensualidades anticipadas, a contar desde la presente fecha de
arrendamiento, dentro de los siete primeros dias de cada mes, siendo el importe de cada una de
ellas de ( -€).

El/la arrendatario/a se obliga a constituir como domicilio de pago, y a notificarlo al arrendador, la
cuenta corriente o libreta de entidad bancaria o de ahorro donde se han de girar para su cobro las
cuotas mensuales, asi como las cuotas de comunidad que correspondan.

El pago se realizard mediante (3 opciones) ...

Opcidén 1 El pago se realizara mediante transferencia bancaria a favor del arrendador en la
cuenta que a nombre de éste ultima y con el IBAN existe en la entidad
bancaria . Dicho pago se acreditara de manera suficiente mediante el
oportuno resguardo del ingreso o transferencia realizados, sin necesidad de expedir
recibo alguno por parte de la arrendadora.

Opcidn 2 El pago se realizard mediante domiciliacién bancaria, por el que el arrendatario/a da
autorizacion al Ayuntamiento de a cargar automaticamente los pagos
mensuales del arrendamiento de la vivienda en su cuenta que con el IBAN

existe en la entidad bancaria

Opcidén 3 Incluir las dos modalidades de pago anteriores.

SEPTIMA. Revision de la renta

La renta se actualizara anualmente, en la fecha en que se cumpla cada afio de vigencia de Contrato,
conforme a la variacién del indice General Nacional de Precios al Consumo (el IPC general) en el
periodo de los 12 meses anteriores a la fecha de celebracién del Contrato. Para la primera
actualizacion se toma como mes de referencia el Ultimo indice publicado a la fecha de celebracién
del Contrato. Las sucesivas actualizaciones a partir de la primera se realizardn sobre la renta
anteriormente actualizada. La renta actualizada sera exigible a la arrendatario/a a partir del mes
siguiente a aquel en que la parte interesada lo notifique a la otra parte por escrito, expresando el
porcentaje de alteracion aplicado. Se acuerda que la actualizacién conforme al IPC nunca afectara
negativamente a la renta por lo que la renta no podra disminuir respecto al afio anterior. Si la
variacion experimentada por el IPC fuera negativa, la renta permanecerd igual, sin actualizarse.

Se establece que la renta se devengara a partir de la fecha de entrada en vigor del presente
Contrato. El/la arrendatario/a paga al arrendador el importe de la renta correspondiente a los dias
gue quedan para finalizar el mes en curso, que el arrendador declara haber recibido a su entera
satisfaccidn, sirviendo el presente Contrato como recibo de pago.

En cualquier momento durante la duracién del arrendamiento se podrdn comprobar los ingresos de
la unidad convivencial. Si se constatasen mayores ingresos que los considerados para la
determinacién de la renta inicial, podra adecuarse la renta al porcentaje correspondiente a los
ingresos comprobados.

OCTAVA. Fianza
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Con anterioridad a este acto se ha justificado el ingreso, en concepto FIANZA, de la cantidad
equivalente al importe de UNA MENSUALIDAD de renta ( -€), por ser
preceptivo a tenor de lo dispuesto en el Articulo 36 de la Ley de Arrendamientos Urbanos.

Tal fianza tiene por objeto garantizar el cumplimiento por el/la arrendatario/a las obligaciones
arrendaticias y sera devuelta a la finalizacion del arriendo siempre que el arrendatario se encuentre
al corriente en el pago de las rentas y demds conceptos asumidos y la vivienda esté en estado de
conservacién y uso similares a cuando fue arrendada.

Opcional Ampliar a DOS MENSUALIDADES. La Ley de Arrendamientos Urbanos (LAU) permite pactar
dos mensualidades (articulo 36 de la LAU), aunque ello requiere recogerse en el contrato a
través de una Cldusula de garantia adicional del alquiler. Esta cantidad la custodiara el
arrendador, es decir, no tendra que depositarla en ninguna entidad.

NOVENA. Seguros

El/la arrendatario/a se obliga a conservar diligentemente la vivienda, instalaciones y servicios
(especialmente las de electricidad y calefaccién, con las revisiones periddicas que resulten
obligatorias), siendo de su cuenta y cargo las reparaciones que sean necesarias a tal fin que se
deben como consecuencia del uso normal.

Opcional El/la arrendatario/a se obliga a suscribir una pdliza de seguros de riesgos del hogar que
cubra el contenido de la vivienda hasta un importe de diez mil euros (10.000 €), su
responsabilidad civil hasta un importe maximo de 160.000 euros designando como
beneficiario de la pdliza al Ayuntamiento de , debiendo de presentar en el
plazo de un mes justificante de haber cumplimentado la referida pdliza.

Estas cifras son orientativas para una vivienda nueva o recientemente reformada, en
torno a 80 metros cuadrados, y con un equipamiento bdsico (cocina y bafo).

Para viviendas en peor estado que precisen una reforma o mejoras (de obra menor) y/o
que carezcan de los equipamientos bdsicos, estas cifras se reducirdn significativamente
o incluso se recomienda que se descarte la obligatoriedad de suscribir la podliza de
seguro de riesgo del hogar por parte del arrendatario/a.

Opcional El Ayuntamiento de cuenta con una pdliza de seguros de riesgo del hogar para
la vivienda arrendada, contratado a la entidad aseguradora de , con referencia
numérica de , cuyo coste anual de euros sera repercutido al

arrendatario/a de forma proporcional en las doce mensualidades del pago del alquiler.

Opcional El Ayuntamiento de ha suscrito una péliza de seguro de proteccion de alquiler,
contratado a la entidad aseguradora de , con referencia numérica de ,
cuyo coste anual de euros sera repercutido al arrendatario/a de forma

proporcional en las doce mensualidades del pago del alquiler.

El seguro garantiza al Ayuntamiento propietario de la vivienda arrendada la pérdida
real y efectiva de alquileres por parte del inquilino, asi como, los dafios que éste pueda
causar a la vivienda y la defensa juridica en los procesos relacionados con el contrato de
arrendamiento.

DECIMA. Gastos generales y de servicios individuales
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El precio del arrendamiento no incluye los gastos generales del inmueble ni los gastos por servicios
con que cuenta la vivienda arrendada.

1) La parte arrendataria se obliga a abonar directamente:

a) La contratacion y el coste de los servicios o suministros de electricidad, teléfono, agua, etc.,
propios de la vivienda arrendada.

b) Los gastos de agua y saneamiento, y tasa de recogida de basuras.

2) Los gastos generales como mantenimiento de caldera/calefaccién, ascensores, servicios de
administrador, revisiones de instalaciones generales, alumbrado y limpieza de los elementos
comunes, seran abonados por la parte arrendataria al Ayuntamiento de

El pago de todos estos gastos deberd domiciliarse obligatoriamente en la cuenta bancaria aportada
por el arrendatario, con IBAN de

Opcional Para asegurarse un correcto mantenimiento de algunos equipamientos bdsicos, como es el
caso de la instalacion de calefaccidn, el Ayuntamiento puede asumir directamente la
contratacion de servicios de mantenimiento y repercutir el gasto al arrendatario/a.

La falta de pago y el retraso en el pago de la renta y en el resto de las cantidades debidas se
consideran causas expresas de resolucién del presente contrato y habilitan al arrendador para
ejercitar la accién del desahucio. El/la arrendatario/a se obliga en tal caso a restituir
inmediatamente el inmueble al arrendador. Expresamente se acuerda que la renta adeudada y no
satisfecha generard un interés de demora anual equivalente al interés legal del dinero mas dos
puntos. Todos los gastos derivados de una reclamacién judicial o extrajudicial por incumplimiento
serdn por cuenta de la parte deudora.

UNDECIMA. Obligaciones de la parte arrendataria

1) Ocupar la vivienda en el plazo de UN MES a contar desde la entrega de llaves, acreditando su
residencia en ella mediante la presentacion del correspondiente Certificado Municipal de
Empadronamiento.

En el caso de residir en la vivienda otras personas ademds de las que intervienen en calidad de
parte arrendataria, tanto en el momento inicial del arrendamiento como posteriormente, la parte
arrendataria se compromete a aportar el certificado de empadronamiento de estas personas en el
plazo de UN MES a partir de que empiecen a residir en la vivienda.

El/la arrendatario se compromete a no superar el nimero maximo de personas que pueden
residir en la vivienda establecido en pliego de licitacién o expediente de contratacién.

Opcional

2) Destinar la vivienda a domicilio habitual y permanente.

Opcional Destinar la vivienda a domicilio habitual y permanente, no pudiendo utilizar
simultdaneamente por cualquier titulo ninguna otra vivienda.

Opcional Destinar la vivienda a domicilio habitual y permanente, no pudiendo utilizar
simultdaneamente por cualquier titulo ninguna otra vivienda situada a menos de 50
kildmetros de distancia respecto a la localidad de la vivienda arrendada.

Opcional Destinar la vivienda a domicilio habitual y permanente, no pudiendo utilizar
simultdaneamente por cualquier titulo ninguna otra vivienda situada a menos de 30
kildmetros de distancia respecto a la localidad de la vivienda arrendada.
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3) Cumplir las normas establecidas para regular el Régimen de Propiedad Horizontal y observar en
todo momento las normas estatales, autonémicas y municipales en lo relativo a la transmisién de
ruidos, produccion de olores y demds afecciones a las relaciones de vecindad.

4) Mantener la vivienda en buen estado de conservacidn policia e higiene, realizando por su cuenta
y a sus expensas las reparaciones que exija el desgaste por el uso ordinario y como consecuencia de
los deterioros causados en el piso por él mismo o por las personas que residan en su compaiiia,

5) El/la arrendatario/a declara expresamente que cumplird y respetard lo dispuesto en las
Ordenanzas Municipales.

Del mismo modo, en la vivienda, el/la arrendatario/a no podra:

- Tener o manipular materiales explosivos, inflamables, incomodos, insalubres, nocivos o
peligrosos.

— Desarrollar actividades no permitidas explicitamente por la normativa municipal vigente.

— Arrojar objetos a patios.

— Tener animales que puedan perjudicar la convivencia comunitaria y la conservacién de la
vivienda.

Opcional — Colocar antenas parabdlicas o de cualquier otro receptor de seVtales de television y
radio individuales en balcones, fachadas y tejados del edificio, salvo autorizaciéon por
escrito del arrendador el cual se reserva la posibilidad de autorizar, si lo considera
conveniente, la instalacidn de receptores de sevztales colectivas, estableciendo en su
caso, las condiciones que le parezcan oportunas.

Opcional — Tener ropa u otros objetos en las ventanas y terrazas, tanto exteriores como
interiores, ni en ninguna parte del edificio, salvo en los lugares especialmente
dedicados al efecto.

Opcional — Instalar aire acondicionado sin el permiso por escrito del arrendador.

El incumplimiento de estas obligaciones dard derecho al arrendador a promover la resolucién del
Contrato de arrendamiento, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 1124 del Cédigo Civil.

DUODECIMA. Mantenimiento y reparaciones

El arrendador se obliga a realizar las reparaciones que fueran necesarias en el inmueble para
conservar la vivienda en condiciones de habitabilidad para el uso convenido, salvo las derivadas de
la negligencia o culpa o debido al desgaste ocasionado por el uso ordinario del inmueble por parte
del arrendatario/a o sus ocupantes, incluidas las de los electrodomésticos y demas instalaciones del
inmueble, que serdn responsabilidad del arrendatario/a.

La sustitucion de los elementos entregados debida a la antigliedad de los mismos serd sufragada
por el arrendador, salvo que el deterioro se deba al mal uso del arrendatario/a.

El/la arrendatario/a sera el/la Unico responsable de cuantos dafios, tanto fisicos como materiales
puedan ocasionarse a terceros, como consecuencia, directa e indirecta de su habitabilidad en el
inmueble, eximiendo de toda responsabilidad al arrendador, incluso por dafios derivados de
instalaciones para servicios o suministros.

El/la arrendatario/a reconoce que se le entrega la vivienda descrita en buen estado de conservacion
y en perfectas condiciones de habitabilidad, viniendo obligado/a a conservarlo en dicha forma hasta
finalizar la relacién arrendaticia, siendo de su cargo la conservacién y las reparaciones por
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obstruccion de cafierias y desaglies y por desperfectos o averias en alumbrado, enchufes, persianas,
sanitarios, griferias, llaves y demas vdlvulas, pintura y decoracidn, ventanas, puertas, asi como el
mantenimiento y correcto funcionamiento de los electrodomésticos y/o muebles del Inmueble.

En el caso de que el/la arrendatario/a decidiera colocar mobiliario, cuadros u otro tipo de
elementos decorativos, de tal manera que su anclaje a la pared o techo o su uso dafiara o
deteriorara el buen estado de conservacién de éstos, el arrendador tendrd el derecho, a la
finalizacion del Contrato, de contratar los servicios necesarios para la reparacién de dicho deterioro
y su recuperacién al estado en que se encontraban a la fecha de inicio el contrato, con cargo a la
fianza, segun lo indicado en el parrafo anterior.

El/la arrendador/a debera permitir al arrendador o a sus mandatarios el libre acceso a las diversas
dependencias de la vivienda para el oportuno control y ejercicio de sus funciones dominicales.

Finalizado el contrato de arrendamiento, habra de devolverse la vivienda libre de muebles y enseres
del arrendador/a. Los muebles que no hayan sido retirados en el momento de la entrega de la
vivienda quedardn en beneficio del arrendador, sin que quepa el pago de cantidad alguna por tal
concepto.

DECIMOTERCERA. Obras

Con la excepcién de las reparaciones previstas en la estipulacidn anterior, el/la arrendatario/a no
podra realizar en la vivienda obras que modifiquen su configuracién o la de cualquiera de sus
accesorios, o que provoquen una disminucién de la estabilidad o seguridad de la misma, sin el
permiso de la parte arrendadora expresado por escrito. La contravencion de esta estipulacién sera
causa de resolucién del presente contrato y el arrendador podra exigir la reposicidon de la vivienda
al estado anterior.

Las obras autorizadas se realizaran a expensas del arrendatario/a y, al término del contrato,
guedardn a beneficio de la propiedad sin generar derecho a indemnizacion alguna. Todas las obras
gue hayan de realizarse en la vivienda como consecuencia del uso ordinario de la vivienda seran por
cuenta del/ de la arrendatario/a salvo las que legalmente le correspondan al arrendador.

Opcional En circunstancias especiales, como es el caso de viviendas que precisen realizar alguna
reforma significativa para garantizar su plena habitabilidad, se recomienda que el
Ayuntamiento incluya la posibilidad de que el/la arrendatario/a realice la reforma a cambio
de no pagar la renta durante un periodo de tiempo acordado o por una rebaja mensual, en
base a la en Ley 29/94 de Arrendamientos Urbanos (LAU).

A tal efecto, el Ayuntamiento y el/la arrendatario deberan establecer un acuerdo por
escrito, anexado al contrato de alquiler, donde conste de forma clara y especifica los
siguientes aspectos:

- El tipo de obras que se van a acometer, cuanto costaran (presupuesto total de la
reforma) y el plazo de ejecucion para realizarlas.

— Elacuerdo alcanzado atenderd al valor de las obras de la reforma que se va a realizar y
el montante de las mensualidades en el pago de las rentas de alquiler

El compromiso del inquilino debera entenderse como una obligacidn de resultado, debera
asumir todas las acciones necesarias y los costes para alcanzar el objetivo pactado.

El incumplimiento de la reforma en los términos y condiciones pactadas podra ser causa de
resolucién del contrato del alquiler.

Al finalizar el arrendamiento, el inquilino no podra exigir ninguna compensacién econémica
por las obras realizadas.
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El arrendador esta obligado a realizar todas las reparaciones que sean necesarias para conservar la
vivienda en condiciones de habitabilidad, salvo que aquellas sean consecuencia de un deterioro
imputable al arrendatario/a, sus dependientes o visitantes, por accién, omisidn o negligencia.

De acuerdo con la Ley de Arrendamientos Urbanos, en cualquier momento desde el inicio de la
vigencia del presente contrato de arrendamiento y previo acuerdo entre arrendador y
arrendatario/a, podran realizarse obras de mejora en la vivienda arrendada e incrementarse la
renta del contrato, sin que ello implique la interrupcién del periodo de prérroga obligatoria o de
prérroga tacita a que se refiere la LAU.

La realizaciéon por la parte arrendadora de obras de mejora transcurridos cinco afios de duracién del
Contrato le dara derecho a elevar la renta anual en la cuantia que resulte de aplicar al capital
invertido en la mejora (descontadas las subvenciones publicas obtenidas para la realizacidn de la
obra) el tipo de interés legal del dinero en el momento de la terminacion de las obras incrementado
en tres puntos, sin que pueda exceder el aumento del veinte por ciento de la renta vigente en aquel
momento.

Finalizado el contrato de arrendamiento, habrd de devolverse la vivienda en su estado originario,
salvo los supuestos de las obras autorizadas.

DECIMOCUARTA. Aportacion de documentos y datos

El/la arrendatario/a debera aportar al Ayuntamiento de o a la entidad delegada cuanta
documentacion y datos sean necesarios para verificar y actualizar, en su caso, el nivel de ingresos a
efectos de aplicacidn de las estipulaciones pactadas.

Sin perjuicio de lo anterior el/la arrendatario/a autoriza al arrendador o a la entidad delegada de
éste para obtener la citada documentacion de los organismos e instituciones competentes.

DECIMOQUINTA. Autorizacién para tratamientos de datos

De conformidad con lo establecido en la Ley Organica 15/1999 del 13 de diciembre sobre
proteccion de datos de caracter personal, el/la arrendatario/a declara que los datos personales de
las personas fisicas intervinientes son ciertos y otorga su consentimiento expreso para que puedan
ser tratados de forma automatizada.

Esta informacién podrd ser cedida a otras entidades con el objeto de facilitar las diferentes
operaciones que vayan a llevarse a cabo durante la vigencia del Contrato de arrendamiento.

El/la arrendatario/a podrd ejercer en cualquier momento el derecho de acceso, rectificaciéon y
cancelacion de la autorizacion del uso de dichos datos de caracter personal. Para ello lo comunicard
por escrito dirigido al Ayuntamiento.

DECIMOSEXTA. Causas de resolucion del Contrato

El incumplimiento por cualquiera de las partes de las obligaciones resultantes del Contrato dara
derecho a la otra parte que hubiere cumplido las suyas a exigir el cumplimiento de la obligacién o a
promover la resolucién del Contrato de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 1124 del Cédigo Civil.

El arrendador podra resolver el Contrato por las siguientes causas:
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1) La falta de abono de la renta o de cualquiera de las cantidades cuyo pago haya asumido o
corresponda al arrendatario.

2) La falta de pago de la fianza o de su actualizacién.

3) El incumplimiento, siquiera parcial, de las obligaciones del arrendatario/a descritas en el
presente clausulado.

4) El incumplimiento de la obligacién de aportar la documentacién resefiada.

5) La cesién o subarriendo total o parcial de la vivienda sin el consentimiento escrito del
arrendador.

6) El incumplimiento de cualquier otra obligacién asumida por el arrendatario.

El/la arrendatario/a podra resolver el Contrato por cualquiera de las causas establecidas en la Ley
29/1994, de 24 de noviembre, de arrendamientos urbanos.

DECIMOSEPTIMA. Gastos de formalizacion del Contrato

Todos los gastos e impuestos que se deriven de la formalizacidn del presente Contrato serdn de
cuenta del arrendatario/a.

DECIMOCTAVA. Jurisdiccién

Las partes se someten al procedimiento administrativo oportuno y en su caso a la Jurisdiccién
Contencioso Administrativa, para la resolucion de cualquier cuestion litigiosa que pudiera derivarse
de la interpretacion o del cumplimiento de lo dispuesto en el presente Contrato.

DECIMONOVENA. Comunicaciones

Todas las notificaciones, requerimientos, peticiones y otras comunicaciones que hayan de
efectuarse en relacién con el presente Contrato deberdn realizarse por escrito y se entenderd que
han sido debidamente recibidas cuando hayan sido entregadas en mano o bien remitidas por
correo certificado a las direcciones que figuran en el encabezamiento del presente Contrato, o a las
direcciones que cualquiera de las partes comunique a la otra por escrito en la forma prevista en
esta estipulacion.

A fin de facilitar las comunicaciones entre las partes se designan las siguientes direcciones de correo
electrénico, siempre que se garantice la autenticidad de la comunicacién y de su contenido y quede
constancia fehaciente de la remisidén y recepcion integras y del momento en que se hicieron.

Email del Ayuntamiento de como arrendador:

Email del arrendatario/a:

VIGESIMA. Finalizacién del Contrato

Llegada la fecha de terminacién del presente Contrato y, en su caso la de cualquiera de sus
prérrogas, el/la arrendatario/a debera abandonar el Inmueble sin que sea necesario para ello
requerimiento alguno por parte del arrendador.
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El/la arrendatario/a se compromete desde ahora y para entonces a devolver el inmueble y las llaves
del mismo en la fecha de terminacién del presente Contrato entregdndolo en perfecto estado, sin
mas deterioros que los que se hubiesen producido por el mero paso del tiempo y el uso ordinario,
libre de los enseres personales del arrendatario y totalmente desocupado.

El/la arrendatario/a se obliga expresamente a reparar cualquier desperfecto antes de su devolucion
al arrendador. El retraso en el desalojo del inmueble por parte del arrendatario/a devengara a favor
del arrendador, en concepto de penalizacion por cada dia de retraso, un importe igual al doble de la
renta diaria que estuviera vigente en ese momento. Todo ello, sin perjuicio de la obligacién del
arrendatario/a de abandonar el inmueble de inmediato.

(OPCIONAL) Legislacion aplicable

La vivienda objeto del arrendamiento estard sujeta tanto a las prohibiciones y limitaciones
derivadas del régimen de viviendas de proteccion oficial del Real Decreto-Ley 31/1978, y demas
disposiciones que lo desarrollen, como a la normativa autondémica relativa a régimen juridico y su
correspondiente desarrollo.

En lo no especialmente pactado en este Contrato de arrendamiento serd de aplicacidn la legislacién
estatal y autondmica sobre viviendas de proteccion oficial, la ley 29/1994, de 24 de noviembre, de
arrendamientos urbanos, (Modificada por la Ley 4/2013 de 4 de junio) y la legislacion comun en
cuanto supletoria de la especial de viviendas de proteccidn oficial.

(OPCIONAL) Inventario de inmuebles

El/la arrendatario/a reconoce la veracidad y certeza del inventario que del mobiliario de la vivienda
se relaciona en el Anexo Il de este Contrato, y se compromete a devolver la posesiéon de la vivienda
y todo el mobiliario cuando corresponda, en su integridad y en perfecto estado de conservacion.
Asimismo, reconoce que la vivienda se encuentra completamente reformada y que cuenta con el
mobiliario y equipamiento necesario y en perfecto estado de uso. Se conviene la afeccion de la
fianza que se ha entregado previo a la firma como garantia del cumplimiento de esta obligacién, y
ademds se compromete a entregar al arrendatario el importe de los dafios causados que
sobrepasen esta cuantia.

(OPCIONAL) Entidades delegadas por el Ayuntamiento para la gestion de su parque de viviendas
en alquiler

El Ayuntamiento tiene encomendada al servicio de HabitaRural de la Asociacidn de Tierras Sorianas
del Cid, la gestién de su parque de viviendas en alquiler a los efectos de incrementar la eficacia y
eficiencia de dicha labor.

El/La arrendatario/a, se compromete a colaborar con dicha entidad en el curso de su relacion
arrendaticia en todas las funciones que le han sido atribuidas a la misma por el Ayuntamiento de

Y en prueba de conformidad, los contratantes suscriben el presente documento en triplicado
ejemplar quedando una copia para cada parte y la tercera para conocimiento y efectos.
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En prueba de total conformidad, las partes firman el presente Contrato, que se extiende por
duplicado, en el lugar y fecha indicados en el encabezamiento.

El/la alcalde, como arrendador El/la arrendatario/a
Fdo.: Fdo.:
ANEXOS

Anexo |. Certificado de Eficiencia Energética (obligatorio)
Anexo Il. Informe de habitabilidad (opcional)

Anexo lll. Inventario del equipamiento y mobiliario de la vivienda (opcional)

C") HabitaRural
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5. CONTRATO DE ALQUILER POR REFORMA DE VIVIENDA

La reforma por renta es una opcién contemplada en la Ley 29/94 de Arrendamientos
Urbanos (LAU).

Permite al arrendatario pagar las facturas de las obras en lugar de la renta mensual,
concretamente en el articulo 17.5, estipula “...que, durante un plazo determinado, la
obligacion del pago de la renta pueda reemplazarse total o parcialmente por el
compromiso del arrendatario de reformar o rehabilitar el inmueble en los términos y
condiciones pactadas”.

Apartado 5 en el articulo 17 LAU, en el que contempla expresamente esta posibilidad:

“5. En los contratos de arrendamiento podra acordarse libremente por las partes que, durante
un plazo determinado, la obligacién del pago de la renta pueda reemplazarse total o
parcialmente por el compromiso del arrendatario de reformar o rehabilitar el inmueble en los
términos y condiciones pactadas. Al finalizar el arrendamiento, el arrendatario no podra pedir en
ningun caso compensacion adicional por el coste de las obras realizadas en el inmueble. El
incumplimiento por parte del arrendatario de la realizacién de las obras en los términos y
condiciones pactadas podra ser causa de resolucién del contrato de arrendamiento y resultara
aplicable lo dispuesto en el apartado 2 del articulo 23.”

No se trata de no pagar renta durante un periodo, ni un derecho, sino de que la renta se
pague en especie, mediante la realizacién de obras. Es decir, la obligaciéon de pagar se
sustituye por la de hacer obras. El periodo serd el necesario para compensar la renta con
las obras y hay una obligacién de resultado.

Este tipo de acuerdos suelen solicitarlos el arrendador, que quiere que se haga una
inversién en su inmueble que mejore su habitabilidad y puesta en el mercado.

Esta modalidad de contrato podria ser una posibilidad para reformar las viviendas
municipales para su arrendamiento.

Con este acuerdo el propietario de la vivienda renuncia a cobrar las rentas por el alquiler
durante el nimero de mensualidades necesarias para alcanzar la cantidad de dinero
invertido por el inquilino en las obras de reforma. A modo de ejemplo, para una cuota
mensual de alquiler de 600 euros, y un compromiso del inquilino de realizar unas obras
con un coste de 6.000 euros, no tendré que abonar la renta durante diez meses.

El propietario y el inquilino deberan establecer un acuerdo por escrito, que conste de
forma clara y especifica los siguientes aspectos:

e El tipo de obras que se van a acometer, cuanto costaran (presupuesto total de la
reforma) y el plazo de ejecucion para realizarlas.
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e El acuerdo alcanzado atendera al valor de las obras de la reforma que se va a
realizar y a la renta mensual del alquiler. El pago de la renta se sustituye a por las
obras que va a realizar el inquilino, asi que deberan detallarse en un contrato con
caracteristicas propias de un acuerdo contractual de alquiler y de otro por
realizacién de obras.

e El compromiso del inquilino deberéd entenderse como una obligacién de resultado,
deberd asumir todas las acciones necesarias y los costes para alcanzar el objetivo
pactado.

e El incumplimiento de la reforma en los términos y condiciones pactadas podra ser
causa de resolucion del contrato del alquiler.

e Al finalizar el arrendamiento, el inquilino no podré exigir ninguna compensacion
econdmica por las obras realizadas.

Para evitar los problemas que pueden surgir sobre la interpretacion de las obras,
entendemos que el contrato debe incluir, al menos, los siguientes puntos:

1. Planos detallados del resultado.

2. Presupuesto de ejecucion.

3. Memoria de las calidades.

4. Plazo para ejecucion.

5. Obtencién de las licencias pertinente

6. Quién asume posibles desviaciones de precio

Todo lo anterior es necesario para definir correctamente la obligacién, de lo contrario, es
muy probable que las partes no se pongan de acuerdo una vez hechas las obras. Hay que
tener en cuenta que:

a) La obligacién del arrendatario es, al menos respecto de las obras, una obligacion
de resultado: tiene que terminar determinadas obras.

b) Al término de arrendamiento, por la causa que sea, el arrendatario no puede
pedir que se le abonen el coste de las obras realizadas, ya que estaria pidiendo
que le devolvieran el pago de la renta.

c) Por dltimo, y precisamente porque la realizacién de las obras constituye el pago
en especie de la renta, el incumplimiento es causa de desahucio.
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En cuanto a la fiscalidad, el arrendador, aunque no reciba dinero por alquilar el piso, se
estad beneficiando de las obras que hace su arrendatario®, por lo que debe tributar en el
IRPF por la renta derivada de la sustitucion: esté teniendo unos ingresos en especie.

Otra férmula posible es la modalidad de renta mixta o pago en una parte econémica y
otra parte en obras.

Ambos acuerdos pueden llevarse a cabo al inicio del alquiler o después. Aunque lo mas
habitual es que el acuerdo se establezca con la firma del contrato de arrendamiento.

Estos acuerdos benefician a ambas partes:

e Para los propietarios, facilita dar salida a inmuebles antiguos, degradados, que no
cumplen las condiciones de habitabilidad y que de otra forma estarian vacios. Y el
valor de la vivienda se incrementa gracias a las obras de reforma.

e Por su parte, los inquilinos pueden acceder a un inmueble renovado a sus
necesidades, financiado su inversién con la renta del alquiler.

La reforma por renta de alquiler al pactarse por escrito entre el arrendador y arrendatario
es un documento con validez juridica. Es decir, su incumplimiento puede derivar en un
proceso judicial. Por ello, es tan importante que en el contrato se especifiquen qué tipo de
obras se van a hacer, en cuanto tiempo, con qué presupuesto y en qué plazos se va a
sustituir el pago de la renta por el coste de la reforma.

18 La Agencia Tributaria excluye a las personas que viven de alquiler de la deduccién en el IRPF por realizar
obras de rehabilitacién en el inmueble que reduzcan el consumo energético. Estas deducciones son exclusivas
para los contribuyentes propietarios de la vivienda. Es decir, Unicamente el propietario de la vivienda cuyo
inquilino haya realizado obras de mejora, puede aplicar la deduccién por alquiler de vivienda con mejoras en
eficiencia energética. Para aplicar esta deduccién en la declaracién de la renta es necesario presentar el
modelo 100 (formulario para la declaracién de los rendimientos de capital inmobiliario), detallando los
ingresos por el alquiler de la vivienda, asi como las obras realizadas por el inquilino y el coste de las mismas.
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Modelo CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA CON COMPENSACION DE RENTAS A

CAMBIO DE REFORMAS

Notas

-El modelo ha sido confeccionado en febrero de 2024 y se encuentra actualizado a la Gltima modificacién Ley de
Arrendamientos Urbanos 25/05/2023.

-En el modelo se incluyen partes:

a) En azul para completar con la informacion particular.

b) En Verde con comentarios para eliminar una vez leido y aplicados si es preciso. No incluir en el contrato.

Nota fiscal:

En este contrato vamos a establecer una compensacién de la renta durante un determinado niimero de meses a cambio
de las obras a realizar por la persona que esté alquilada (de manera directa o contratandolas y pagéndolas).

En estos contratos hay que tener en cuenta que, aunque no existe un pago en metélico durante los meses que duran las
obras, si que hay un “pago en especie” de cuantia igual a las propias obras que deberd ser declarado a hacienda en las

correspondientes declaraciones de las partes.

[poner localidad, dia, mes y afio]

REUNIDOS

D/D? [nombre de las personas PROPIETARIAS] mayor de edad, con DNI [ poner niimero DNI] y, domicilio [poner
domicilio y si se quiere email o teléfono para tenerlo siempre guardado en el contrato], actuando en su propio nombre y
derecho como PARTE ARRENDADORA.

Y, D/D* [nombre de las personas INQUILINAS] mayor de edad, con DNI [ poner nimero DNI] y, domicilio [poner
domicilio y si se quiere email o teléfono para tenerlo siempre guardado en el contrato], actuando en su propio nombre y
derecho como PARTE ARRENDATARIA.

*nota: si la vivienda es propiedad de una persona juridica (sociedad) se pondré que actda "en nombre y representacion

de X sociedad como administrador..."

Y reconociéndose ambas partes la capacidad necesaria para el otorgamiento del presente contrato de alquiler a cuyo
efecto.

EXPONEN

I.  Que la parte arrendadora es duefia de pleno dominio, del siguiente inmueble sito en el término municipal de
[poner localidad]:
Direccién: [poner localidad y direccion de la vivienda que se alquilal:

Referencia catastral: [poner referencia catastral de la vivienda que se alquila]
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Modelo CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA CON COMPENSACION DE RENTAS A

CAMBIO DE REFORMAS
[l.  Que el contrato de alquiler de la vivienda descrita se regird por las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. - OBJETO Y DESTINO. -

La parte arrendadora concede en alquiler a la parte arrendataria como vivienda habitual para si y su
familia, la vivienda descrita en este contrato, libre de cargas y ocupantes, con las caracteristicas y circunstancias que el
inquilino declara conocer y acepta, manifestando recibir la finca en condiciones dptimas de uso y habitabilidad.

La vivienda se entrega [poner “SI" 0 “NO" segin correponda] amueblada.

SEGUNDA. - DURACION

La del presente contrato sera de [poner los afos que dura el contrato] a contar desde la firma del contrato.

Nota: Segun el articulo 9 de la Ley de Arrendamientos Urbanos, se puede poner el plazo que se acuerde pero si este es
inferiora 5 afos (0 a 7 si la vivienda es de una persona juridica -sociedad, asociacion...-) una vez acabado el plazo que se
dio, se entenderd prorrogado autométicamente si asi lo quiere la parte arrendataria, hasta que se cumpla el plazo
minimo de 5 afios (o 7 afios si es persona juridica).

TERCERA. - PRORROGA

Si llegada la fecha de vencimiento del contrato, o de cualquiera de sus prérrogas, una vez transcurridos como
minimo cinco afios de duracion de aquel, o siete afos si el arrendador fuese persona juridica, ninguna de las partes
hubiese notificado a la otra, al menos con cuatro meses de antelacién a aquella fecha en el caso del arrendador y al
menos con dos meses de antelacidn en el caso del arrendatario, su voluntad de no renovarlo, el contrato se prorrogard
obligatoriamente por plazos anuales hasta un maximo de tres aflos mas, salvo que el arrendatario manifieste al
arrendador con un mes de antelacion a la fecha de terminacién de cualquiera de las anualidades, su voluntad de no
renovar el contrato.

Nota: este parrafo es copia literal del articulo 10.1 de la Ley de Arrendamientos Urbanos y por tanto no se puede
suprimir. Explica que, si pasados los primeros 5 afios ninguna parte comunica a la otra su voluntad de no renovarlo, se

ampliard hasta un méximo de 3 aflos mas. En este caso la parte arrendataria podra decidir en cada uno de los tres afios si

quiere continuar o no.

CUARTA. - RENTA
La parte arrendataria satisfara a la arrendadora como precio del alquiler la cantidad de [poner la cantidad

escrita] € anuales, repartidas en doce mensualidades a razon de [poner la cantidad escrita] € mensuales, las cuales
deberdn ser satisfechas por meses anticipados dentro de los sietes primeros dias de cada mes.
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Modelo CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA CON COMPENSACION DE RENTAS A

CAMBIO DE REFORMAS
El pago se realizard mediante transferencia bancaria a la siguiente cuenta y el recibo bancario acreditard el

pago.
Titular: [poner el nombre del titular de la cuenta]

Cta/cte: [entidad] [poner niimero de cuenta]

QUINTA. - CARENCIA POR OBRAS

Las partes pactan expresamente la compensacion de parte de la renta anual del arrendamiento por las obras
que el arrendatario realizard en la vivienda, que se detallan a continuacién:

[Adjuntar proyecto y presupuesto de reforma ]

[Nota: Si la descripcion de las obras es compleja y/o requiere planos o documentos explicativos, incluir un anexo al final

del contrato con las obras a realizar y firmarlo por las partes en todas sus hojas]

Las citadas obras se presupuestan en [poner cantidad en letra] € incluidos, impuestos, licencias y cualquier
otro gasto que derive directamente de la obra.

Como consecuencia de la realizacion de la obra descrita, la parte arrendataria no pagard renta alguna durante
[poner nimero de meses] meses, plazo que comenzard el préximo mes de [poner mes desde el que comienza la
carencial.

Las obras descritas quedaran en beneficio de la parte arrendadora, sin que exista ningtin derecho de
compensacion o indemnizacion a la parte arrendataria por el coste de las obras ni por las molestias soportadas en la
gjecucion de las mismas.

El plazo méximo de ejecucidn de las obras serd de [poner nimero de meses | meses autorizando
expresamente la parte arrendataria a la visita de las mismas durante el periodo que duren las obras y posteriormente a
su finalizacidn, por parte de la parte arrendadora.

La parte arrendataria queda obligada a comunicar a la parte arrendadora la fecha de inicio de las obras y la
finalizacion de las mismas. Al finalizar la obra, se entregard a la parte arrendadora copia de todos los documentos legales
y técnicos (licencia, proyecto, tasas, certificado de fin de obra...) de la obra.

SEXTA.- ACTUALIZACION DE RENTA. -

NOTA: En este contrato puede pactarse lo que convenga con respecto a la actualizacion, sugerimos dos versiones para
poner una de ellas

[opcidn a) no actualizacion los 5 primeros afios] La renta no se actualizara los primeros cinco afios de contrato. A partir
del quinto afio, se actualizaré anualmente con referencia a la variacién anual del indice de Garantia de Competitividad a
fecha de cada actualizacién, tomando como mes de referencia para la actualizacion el Gltimo mes publicado en la fecha
de actualizacién del contrato. La comunicacién de la actualizacion se hard por escrito mediante cualquier tipo de

comunicacion antes de que sea aplicada.

[opcion b) actualizacion desde el primer afio] La renta se actualizara anualmente aplicando la variacion porcentual
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Modelo CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA CON COMPENSACION DE RENTAS A

CAMBIO DE REFORMAS

experimentada por el indice de Garantfa de Competitividad a fecha de cada actualizacién, tomando como mes de

referencia para la actualizacion el Gltimo mes publicado en la fecha de actualizacion del contrato. La comunicacién de la

actualizacién se hara por escrito mediante cualquier tipo de comunicacién antes de que sea aplicada.

SEPTIMA. - OBRAS DE CONSERVACION. -

La parte arrendataria recibe la vivienda arrendada en buen estado de conservacion de puertas, ventanas,
cerraduras, cristales y servicios e instalaciones en general, para devolverla al propietario en las mismas condiciones que
la recibe, siendo por cuenta del inquilino las reparaciones que exija el desgaste por el uso negligente de la vivienda.

El estado del mobiliario y objeto existentes en la vivienda se acredita mediante el anexo fotografico adjuntado
al contrato que servird como inventario de bienes.

Nota. Se aconseja realizar un inventario de todos los bienes si se entrega la vivienda amueblada o al menos adjuntar al
contrato y firmar en todas las hojas varias paginas donde se impriman fotograffas de la vivienda en el momento en el

que se entrega la vivienda.

La parte arrendataria se obliga a efectuar por su cuenta y a su cargo aquellas reparaciones originadas por
averias, roturas o deficiencias en general debidas al uso negligente del objeto de este contrato.

La parte arrendadora estd obligada a realizar, sin derecho por ello a elevar la renta, el mantenimiento general
de las instalaciones y todas las reparaciones que sean necesarias para conservar la vivienda en las condiciones de
habitabilidad para servir al uso convenido.

OCTAVA. - PROHIBICIONES. PROHIBICION DE SUBARRIENDO -

Quedan rigurosamente prohibidas en la vivienda que se alquila, todas las actividades, comportamientos y
actuaciones de los inquilinos y personas que con ellos convivan, que resulten ruidosas, molestas, nocivas, insalubres y
peligrosas.

De igual modo, en ninguin caso, podra ceder o subarrendar, total o parcialmente, lo cedido en arrendamiento.
NOVENA. - RESOLUCION DEL CONTRATO

El incumplimiento de las obligaciones expresadas en este contrato por la parte arrendadora o la parte
arrendataria dard derecho a exigir su cumplimiento o promover la resolucion del contrato.

Ademds, la parte arrendadora podrd resolver el contrato por:

a) La falta de pago de la renta o, en su caso, de cualquiera de las cantidades cuyo pago haya asumido o
corresponda al arrendatario.

b) La falta de pago del importe de la fianza o de su actualizacion.

¢) El subarriendo o cesién del contrato por la parte arrendataria.

d) Causar dafios de manera dolosa a la finca por la parte arrendataria o hacer obras no consentidas
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Modelo CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA CON COMPENSACION DE RENTAS A

CAMBIO DE REFORMAS
e) Cuando en la vivienda tengan lugar actividades molestas, insalubres, nocivas, peligrosas o ilicitas.

f) Cuando la vivienda deje de estar destinada a vivienda habitual y permanente
DECIMA. - FIANZA. -

Se establece fianza por el importe de una mensualidad que asciende a [poner la cantidad de una
mensualidad] la cual serd devuelta a la terminacion del contrato, una vez finiquitadas las obligaciones del arrendatario, a
cuya responsabilidad queda afecta a tenor de lo establecido en el articulo 36 de la LAU y la cual debera ser depositada a
favor del Organismo Administrativo o Registro de Fianzas correspondiente al lugar de emplazamiento del inmueble.

Esta cantidad nunca seran consideradas como pago de ningtin mes de renta por parte del arrendatario.

UNDECIMA. - GASTOS. -

Serdn a cuenta de la parte arrendataria el gasto por consumo, instalacion, contratacion o ampliacion de los
servicios y suministros de agua, luz, gas, calefaccién y teléfono, asi como cualquier otro susceptible de ser
individualizado por medio de contador.

El arrendatario, dispondré de un plazo de 72 horas, para hacer el cambio de titularidad de los mismos, excepto
que se pacte lo contrario con la parte arrendadora. A la terminacién del contrato, la parte arrendataria, debera dejar los
suministros de agua, gas, y electricidad de alta, debiendo la parte arrendadora, hacer el cambio de titularidad, en un
plazo de 72 horas. Si estos se dieran de baja por la parte arrendataria, deberdn asumir los costes de alta, boletines etc
descontédndose de la fianza.

DUODECIMA. - DERECHOS DE ADQUISICION PREFERENTE. -

La parte arrendataria renuncia expresamente a los derechos de adquisicion preferentes (tanteo y retracto) que
pudieran corresponderle en caso de venta de la vivienda arrendada.

Las partes firman aceptan el presente contrato, en el municipio y fecha arriba mencionados, asi como sus
correspondientes anexos y sus efectos juridicos y se comprometen a su cumplimiento de buena fe.

PARTE ARRENDADORA PARTE ARRENDATARIA

@ HabitaRural 53



@ HabitaRural



