La vivienda en el medio rural
La palanca de la repoblacion

LA VIVIENDA EN UN MEDIO RURAL. ESTUDIO DE CASO EN UN ESPACIO RURAL
CON MUY BAJA DENSIDAD DE POBLACION.
ANALISIS DE LA SITUACION Y PROPUESTAS DE ACTUACION EN
EL AMBITO DE LA ASOCIACION TIERRAS SORIANAS DEL CID
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Antigiedad, conservacion y habitabilidad

INE. Censo de Poblacion y vivienda.2011
Datos Direccion General de Catastro

Cuestionarios destinados a residentes de los distintos municipios, inmobiliarias
locales y empresas vinculadas al sector de la construccion, junto a una ficha de
toma de datos para las entidades locales.

Grupos focales con representantes municipales,
inmobiliarias locales, profesionales de la arquitectura tanto vinculados a la
administracion como en egjercicio libre de la profesion en el territorio, empresas
de construccion y responsables de los servicios sociales de zona u
organizaciones del tercer sector que trabajan en el territorio.



Figuras de planeamiento 2021

Muriel de
La Fuente

Alcubila 1‘ . - )

de Avellanedq SRS
Valdemalugue

Valdenebro

PRyentecambrog
sno de\ Villanueva

Retorfillo de Soria 53.1%
b
;;;:Jneamiento
lil o
I con Arquitecto Municipal 'I' Con servicios de Arquitectura de la Mancomunidad Mio Cid
- Plan General - Normas subsidiarias - Delimitacién de suelo Sin planeamiento O BIC




6.288

secundarias principales vacias TOTA I-




Clasificacion por nUmero de viviendas
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Clasificacion por nimero de viviendas
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Clasificacion por nUmero de viviendas VACIAS

Clasificacion por nUmero de VIVIENDAS SECUNDARIAS
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Clasificacion por nUmero de VIVIENDAS SECUNDARIAS
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NUMERO DE VIVIENDAS SEGUN USO
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EDAD MEDIA DE VIVIENDAS SEGUN USO
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INDICE HABITABLIDARSEGLUN INE INDICE HABITABILIDAD SEGUN ANTIGUEDAD Y ADAPTACION A NORMATIVA
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14.715 X 81,47%= 12.803 VIVIENDAS HABITABLES 14.715 X 43,74%= 6.436 VIVIENDAS HABITABLES



VIVIENDAS DE TITULARIDAD PRIVADA — ACCESIBILIDAD Y EFICIENCIA ENERGETICA

Convocatoria BOPSO n. 138, de 11/12/2017 para financiar obras de rehabilitacion de viviendas
particulares para la mejora de la accesibilidad

Municipio N° de Inmuebles Cuantia otorgada

Burgo de Osma 7 10.234,43 €
Golmayo 1 2.090,00 €
San Esteban de Gormaz 4 9.672,55 €
Carrascosa de Abajo 1 2.652,49 €
Castillejo de Robledo 1 859,00 €

Quintanas de Gormaz 1 2.532,50 €
Rioseco de Soria 1 7.500,00 €
Valdenebro 2 2.153,36 €

Convocatoria BOPSO n. 3, de 09/01/2019 para financiar obras de rehabilitacion de viviendas particulares
para la mejora de la accesibilidad e instalaciones de calefaccion:

Municipio N° de Inmuebles Cuantia otorgada
Valdemaluque 2 1.282,00 €
Langa de Duero 1 7.500,00 €
San Esteban de Gormaz 8 14.228,08 €
Valdenebro 1 3.330,46 €
Langa de Duero 2 2.000,00 €
Burgo de Osma 2 3.382,45 €
Alcubilla de Avellaneda 1 572,50 €
Torreblacos 2 2.630,99 €
Calatanazor 1 923,75 €

Fuente: Elaboracion propia. Datos: INE.
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MINO DE SAN ESTEBAN

TOTAL 27 RUINAS EL 16,17% DE LAS EDIFICACIONES DE ANTES DE 1950

TOTAL 27 RUINAS
+ 5 SOLARES

1 ERIFICACIONES PARA REHABILITACION INTEGRAL+RUINAS PARA DESESCOMBRAR
I SOLARES LIMPIOS, ANTIGUAS RUINAS

W <1900-1909 M M I W W W W 5 W = W 2010-2019

FUENTE: TDC FOROCIUDAD Y ELABORACION PROPIA



CALATANAZOR

TOTAL 21 RUINAS 16,67% DE LAS EDIFICACIONES DE ANTES DE 1950 ' ‘ TOTAL 22 RUINAS 17,46% DE LAS EDIFICACIONES DE ANTES DE 1950
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NUMERO ESTIMADO DE EDIFICACIONES Y VIVIENDAS EN RUINA
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Alquiler condiciones y evolucion

Datos Sistema Estatal de indices de Alquiler de Vivienda. Explotacion estadistica
de fuentes tributarias (2018).

Estudio propio realizado sobre los datos existentes tanto en los principales
portales inmobiliarios generalistas como en las webs de |las inmobiliarias locales.

Datos disponibles en la web de Encuesta de Infraestructura y Equipamientos
Locales de la Diputacion Provincial de Soria.

Encuesta realizada a personas propietarias de viviendas en el territorio.
Fichas cumplimentadas por los distintos ayuntamientos del dmbito de estudio.

Reuniones realizadas a grupos focales.
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BOLSA DE VIVIENDAS EN ALQUILER 468VIVIENDAS

9,62%
ALQUILER TURISTICO

i

21,15%
LARGA ESTANCIA PUBLICO
100

69,23%
LARGA ESTANCIA PRIVADO
324

FUENTE: IDEALISTA MAYO 2021 Y Sistema Estatal de indices de Alquiler
de Vivienda (Explotacion estadistica de fuentes tributarias). 2018 Y
ELABORACION PROPIA



Clasificacion por niUmero de viviendas en alquiler
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Clasificacion por nUmero de viviendas en alquiler
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TIPOLOGIA PROPIEDADES EN ALQUILER 324
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VIVIENDAS DISPONIBLES BOLSA DIPUTACION PROVINCIAL DE SORIA

Piso en Boos (Valdenebro) Casa en Mifio de San Esteban

C/ Zapateros C/ Carretera del Valdanzo, S/N
Boos (Valdenebro) Mino de San Esteban

Casa en Ucero Casa/chalet en Muriel de la Fuente

C/ Mayor, 15
Ucero

C/ Real, 24
Muriel de la Fuente

Fuente: Elaboracion propia. Datos: http://www.dipsoria.es/bolsa-de-viviendas (consulta junio 2021).
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PRINCIPALES BARRERAS PARA ALQUILAR

Falta de cobertura legal

Falta de acuerdo con los/as demas
propietarios/as

Papeleos y tramites necesarios

Gastos para habilitar el inmueble

Falta de demanda par ir a vivir a los pueblos

Obras no permitidas en la vivienda

No tengo necesidad/interés

Precios bajos

Que alquilen la vivienda a terceros

Retrasos o impago de la renta

Mal comportamiento de los inquilinos

Fuente: Elaboracion propia. Datos: Formulario online.



Propiedad: estructura, precios y compraventa de vivienda

Datos del Censo de Poblaciéon y Vivienda de 2011, publicados por el Instituto
Nacional de Estadistica (INE).

Datos de tfransacciones de vivienda del Ministerio de Transporte, Movilidad y
Agenda Urbana.

Estudio propio realizado sobre los datos existentes tanto en los principales
portales inmobiliarios generalistas como en las webs de las inmobiliarias locales.

Reuniones realizadas a grupos focales y datos cuantitativos proporcionados por
algunas de las personas participantes..



B Alquiler [ Propiedad [ Otra

88% 7%

Alcubilla de Avellaneda

Burgo de Osma-Ciudad de Osma R/ 5

Castillejo de Robledo 8% [85%

Espeja de San Marcelino 84%

Quintanas de Gormaz

San Esteban de Gormaz

Valdemaluque




" Herencia [jPagada [ Hipoteca

Alcubilla de Avellaneda 46%

Burgo de Osma-Ciudad de Osma 56%
Castillejo de Robledo 25%

Espeja de San Marcelino 30%

|

Espejon 46%
Fuentearmegil 36%
Golmayo 21%
Langa de Duero 18%
Quintanas de Gormaz 10% | 70%

San Esteban de Gormaz 17% 59%

Valdemaluque 35%
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NUMERO DE VIVIENDAS A LA VENTA

5,09%
ALQUILER
14

94,91%
VENTA
261

TOTAL 275 INMUEBLES
TOTAL 70 TERRENOS URBANOS O URBANIZABLES




tTIPOLOGIA PROPIEDADES A LA VENTA 253
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ESTADO DE LAS PROPIEDADES A LA VENTA
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Vivienda publica: disponibilidad de viviendas municipales y
politicas PUblicas

Datos del Censo de Poblaciéon y Vivienda de 2011, publicados por el Instituto
Nacional de Estadistica (INE).

Datos de tfransacciones de vivienda del Ministerio de Transporte, Movilidad y
Agenda Urbana.

Estudio propio realizado sobre los datos existentes tanto en los principales
portales inmobiliarios generalistas como en las webs de las inmobiliarias locales.

Reuniones realizadas a grupos focales y datos cuantitativos proporcionados por
algunas de las personas participantes..



Clasificacion por nUmero de viviendas en alquiler PUBLICO




Clasificacion por nUmero de viviendas en alquiler PUBLICO
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L ‘ 1 ‘ Calatafiazor 7 Nafria de Ucero 0

Caracena 0 Quintanas de Gormaz 7

Carrascosa de Abajo 0 Recuerda 4
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59 ,3 7 % Espeja de San Marcelino 1 Rioseco de Soria 7
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0 i Fuentearmegil 1 Torreblacos 0

Fuentecambrén 1 Ucero 2
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Liceras 2 Villanueva de Gormaz 0

Fuente: Elaboracion propia. Datos: Fichas propias y Encuesta de Infraestructuras y Equipamientos Locales Diputacion
Provincial de Soria.

Torreblacos Caracena Camascosa Nafria Vilonueva Vilaciervos
de Abajo de Ucero de Gormaz

1875%



TASA DE OCUPACION VIVIENDA EN ALQUILER PUBLICO

DISPONIBLES

13,13%’

ALQUILADAS
84,85%

TOTAL 99 VIVIENDAS

FUENTE: ENCUESTA ASOCIACION TSDC



PLANES DE INCREMENTO DE VIVIENDA EN ALQUILER PUBLICO

140 +36,36%
17 POTENCIALES
120
19 EN PROYECTO
100
80 84 ALQUILADAS
60
40
20
O ’
n° viv. VIVIENDAS EN ALQUILER PUBLICO

FUENTE: ENCUESTA ASOCIACION TSDC, ENCUESTA EQUIPAMIENTOS DIP SORIA



Analisis de la demanda de vivienda

Censo de Poblacion del INE 2020,, publicados por el Instituto
Nacional de Estadistica (INE).



POBLACION ACTUALY PROYECCIONES FUTURAS

20.000
19.000
18.000
17.000
16.000
15.000
4000 13.644 hab
13.000
12.000
11.000
10.000
9.000 : 60
8.000
7.000
6.000
5.000

39

4.000 35
B0 x 13.41% 20

2.000 20

1.000

0
n°habitantes

FUENTE: INE.Censo de Poblacion.Serie 2020-2070 Andlisis de sensibilidad: Poblacion residente en Espafia a 1 de enero segin escenario,
por sexo, edad y aio. EDDS. INE-y Elaboracién propia



ESTMACION DE DEMANDANTES DE VIVIENDA (PERSONAS MAYORES)

CON SERVICIOS
VIVIENDAS TUTELADAS *
RESIDENCIAS RESIDENCIAS ACP cohousing+coliving
RESIDENCIAS 3% 20%
13,21% 15.00% 117 PERSONAS 19.00% 736 PERSONAS
469 PERSONAS _— 701 PERSONAS

585 PERSONAS

VIVIENDAS

61%
2.243 PERSONAS

VIVIENDAS

86,79%
3.081PERSONAS

VIVIENDAS

81,98%
3.307 PERSONAS

TOTAL 3.550 PERSONAS TOTAL 3.892 PERSONAS TOTAL 3.678 PERSONAS
2020 2030 2050

FUENTE: INE.Censo de Poblacion.Serie 2020-2070 Andlisis de sensibilidad: Poblaciéon residente en Espafia a 1 de enero segin escenario,
por sexo, edad y afo. EDDS. INE-ENVEJEZANDO vy Elaboracién propia



ESTIMACION DE DEMANDANTES DE VIVIENDA (JOVENES)

EMANCIPADOS

15,5%
284 JOVENES

DEMANDANTES

84,5%
1.546 JOVENES

TOTAL 1.830 JOVENES
2020

FUENTE: INE.Censo de Poblacion.Serie 2020-2070 Andlisis de sensibilidad: Poblacidén residente en Espafia a 1 de enero segun escenario,
por sexo, edad y ano. Observatorio de Emancipacion del Consejo de la Juventud de Espana-y Elaboracion propia



SAN ESTEBAN DE BURGO DE OSMA-

REGIMEN EDAD GORMAZ CIUDAD DE OSMA GOLMAYO
Alquiler Menor de 30 afios 0 0 0
Entre 30 y 39 afios 0
Entre 40y 49 afios 0 —
Entre 50 y 59 afos 0 0 0
Mayor de 70 afios 0 0 0
Propiedad Menor de 30 afios 0
Entre 30 y 39 afios 0
Entre 40 y 49 ainos 0 0
Entre 50 y 59 afios 0 0 0
Entre 60 y 69 afios 0 0 0
Mayor de 70 anos 0 0
Cualquiera Menor de 30 afios

Entre 30 y 39 afios
Entre 40 y 49 afios
Entre 50 y 59 afios
Entre 60 y 69 afios 0 0 0
Mayor de 70 anos 0 0 0



Cfb - Clima templado sin estacién
seca con verano suave

ooooo N ) '. DEUAEBROS.L 6nufri ;

..... - v " - y ‘
LU SONY 71
275

TRABAJADORES

500
TRABAJADORES

TRABAJADORES

Csb - Clima templado con verano
secoy suave

OLMILLOS 550 TRABAJADORES ABRIL -OCTUBRE-NOVIEMBRE
LA RASA 500 TRABAJADORES AGOSTO -OCTUBRE

TOTAL 1050 TEMPOREROS



ESTIMACION DE DEMANDANTES DE VIVIENDA (TRABAJADORES TEMPORALES)

VIVIENDA FACILITADA POR EMPRESAS

267
273 TRABAJADORES

\

DEMANDANTES

747
777 TRABAJADORES

TOTAL 1.050 TRABAJADORES
2020

FUENTE: Asociacion TDC Heraldo de Soria y Elaboracion propia



VARIACIONES DE POBLACION SEGUN MESES DEL ANO

ESTACIONALES T
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Andlisis del “efecto Madrid”






EVOLUCION INTERES JUNIO 2019 — JUNIO 2021

AR A \“ Al
’&.‘AM\M M.’M‘mﬂ l‘M

1 nov 2020

comprar casa pueblo @ alquilar casa pueblo ® vida pueblo

Fuente: Google Trends.



INTERES POR REGIONES: COMPRAR CASA PUEBLO

1 CastillayLeon

2 Comunidad de Madrid

3 Comunidad Valenciana

4 Pals Vasco

5 Andalucia

Fuente: Google Trends.

INTERES POR REGIONES: ALQUILAR CASA PUEBLO

1 Comunidad de Madrid

Fuente: Google Trends.



TOTAL 48.474 POBLACION ESTACIONAL
RESTO DE ESPANA

N MADRID
P .=
\\\ ZARAGOZA
19.9% \\\\\\ - BARCELONA

TOTAL 13.646 POBLACION PERMANENTE
TOTAL 48.474 POBLACION ESTACIONAL









