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HabitaRural

HabitaRural es una alianza interterritorial
para el desarrollo de iniciativas en materia de
vivienda rural.

Queremos que la dificultad de acceso a la
vivienda no sea un obstaculo para quedarse
y venir a vivir a los pueblos.

Trabajamos por el alquiler y la
rehabilitacion residencial, movilizando a los
ayuntamientos y agentes inmobiliarios del
territorio.

Contamos con una HOJA DE RUTA de
actuaciones para el impulso de la vivienda
rural.



Linga 1 / Puesta en marcha de la agencia AgENCIA SUPrAMUNICIPAL DE VIVIENDA €N Areas RUraLes @ g; é,

y oficinas comarcales DE CUBNC, SOTIA Y TerUeL HabitaRural

La implementacion del proyecto se realiza a partir de 4 lineas de accion.

. Financiado por J
Proyecto HabitaRural ol MITECO sz
e
. . . .
Alianza de tres territorios rurales 7. e
comprometidos con la vivienda GUJAMA | conmuns  PRODESE

SORIANAS DEL CID SERRANIA DE CUENCA

4 Lineas de actuacion

Linea 1 Linea 2 Linea 4
Actuaciones de
Puesta en Creacién Ruinastro difusion,
marcha de la desarrollo de la [Catalogo; proyecgl?n
agencia y BolEarie iniciativas de territorial y
oficinas alquiler social revitalizacion cooperacion
- para vivienda y (incluyendo la
comarcales de viviendas otros usos). creacion de una
web corporativa)




Linea 1

Puesta en marcha de la
agencia y oficinas
comarcales

HabitaRural

Alianza de 3
territorios
comprometidos
con la vivienda
rural



LINEd 1 / Puesta en marcha de la agencia ABENCIA SUPFAMUNICIPAL DE VIVIENDA €N ATeas RUraLes &4 HabitaRural

y oficinas comarcales DE CutnCa Soria Y TerueL

1 Arranque de la Agencia: puesta en marcha de una

estrategia de vivienda HabitaRural, alianza
interterritorial para el desarrollo de iniciativas
conjuntas en materia de vivienda rural

2 Concrecion de las funciones y
servicios de la Agencia: modulares y

Actividades
adaptados a cada territorio

3 Desarrollo de la Agencia-Paquete integral de
servicios inmobiliarios: gestion de ruinas y

solares, alquiler municipal, alquiler particular,
colaboracion y sensibilizacion);

L'. Estructura de organizacion de la Agencia
HabitaRural: sistema de gobernanza y Mesa

comarcal de vivienda).
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y oficinas comarcales DE CUBNC, SOTIA Y TerUeL HabitaRural

Arranque de la Agencia: puesta en marcha de la estrategia de vivienda rural

Alianza interterritorial para el desarrollo de
iniciativas conjuntas en materia de vivienda rural

P> Agencia HabitaRural con servicios dirigidos a pequefios ayuntamientos, propietarios
locales, poblacién residente, nuevos vecinos, empresas y profesionales del sector
inmobiliario. Se promueve la participacion y sensibilizacién social en los territorios.

P La Agencia HabitaRural integra tres oficinas comarcales, una por cada ambito
territorial (AGUJAMA-Teruel, PRODESE-Cuenca y TIERRAS DEL CID-Soria), pero
coordinadas como ventanilla Unica en materia de vivienda, rehabilitacién y

regeneracion, propiciando informacién, asesoramiento y promoviendo el acceso a la
vivienda.

P Coordinacién y supervision de estudios y actividades externalizadas por medio de
contratos con empresas.

P Colaboracién con los ayuntamientos en el desarrollo proyectos de vivienda rural
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HabitaRural

Funciones y servicios de la Agencia HabitaRural

Configuracion del paquete integrado de servicios:

P Agencia de Vivienda con servicios dirigidos a pequerios
ayuntamientos, propietarios locales, poblacion residente, nuevos
vecinos, empresas con proyectos inmobiliarios...

» Programacion gradual de los servicios ("de menos a mas”).

P Los servicios como fuente de autofinanciacion de HabitaRural.
P Servicios modulares y adaptados a cada territorio.

P Implementacion de equipos de trabajo para su desarrollo.

P Implicacién de los municipios, colaboracién con las AAPP, sinergias
con agentes inmobiliarios.
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HabitaRural

y oficinas comarcales DE CutnCa Soria Y TerueL

"
Gestion de @ﬁ

Ruinas y ( Alquiler

Solares municipal

‘ @ \ — PAQUETE Alquiler
S ——— INTEGRADO particular
Plataforma DE SERVICIOS

digital
HabitaRural HabitaRural
Colaboracion

Sensibilizacion
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HabitaRural

y oficinas comarcales DE CutnCa Soria Y TerueL

. . . . . PAQUETE
Funciones y servicios de la Agencia HabitaRural T

DE SERVICIOS

SERVICIOS / ACTIVIDADES

P Manual Ruinastro: sistema de gestion de edificaciones en ruinay solares.

,

Gestion | P Adaptacion ordenanzas municipales.
de Ruinas = P Identificacion de solares y ruinas susceptibles de acceder a ayudas.

Solares .. :
y P Informes de valoracién de ruinas y solares.

P Inventario alquileres municipales.
@ﬁ Alquiler P Aplicacion de la Guia de arrendamientos municipales,
Municipal | » Memorias de rehabilitacién para las viviendas en alquiler municipal.

P Informes de Certificado de Eficiencia Energética para viviendas en
alquiler municipal.

P Acompaiiamiento e intermediaciéon en alquileres (modelos de
contratos, garantias y fianzas...).

@ﬁ P Herramientas de gestion publico-privada para impulsar acuerdos cesién
Alquiler | de viviendas.

Particular | p Asesoramiento a los propietarios privados: informes de habitabilidad,
memorias de reforma, auditoria energética....

P Alianzas con los ayuntamientos, inmobiliarias de la zona, y empresas
que necesitan viviendas para sus trabajadores.
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HabitaRural

PAQUETE

Funciones y servicios de la Agencia HabitaRural INTEGRADO
DE SERVICIOS

EJES SERVICIOS / ACTIVIDADES

P Mesa comarcal de vivienda: alianza de agentes locales y del sector

inmobiliario.

P Intermediacién con las AAPP en materia de vivienda: captacién de
ayudas adaptadas al territorio.

Colaboracion | b Fomento de la participacién privada en los proyectos/iniciativas de
vivienda social: empresas, entidades financieras con obra social.

% P Red de mediacién vecinal en materia de vivienda.
P Servicio Itinerante a Demanda: Talleres, jornadas, encuentros y otras
Sensibilizacion | actividades de divulgacién y sensibilizacion.

P Bolsa de alquiler municipal.

@ P Bolsa de viviendas particulares: alquiler y compraventa.

——==—= | P Informacién de ayudas publicas: alquiler, rehabilitacion, eficiencia
Plataforma | energética, vivienda joven...

. digital | ) Gyia de recursos inmobiliarios del territorio: contactos con
HabitaRural profesionales y empresas del sector de la construccion-inmobiliario.

P Banco de buenas précticas de vivienda con encaje en el territorio.

10




LNEQ 1/ Puesta en marcha de la agencia ABENCIA SUPTAMUNICIPAL DE VIVIENDA €0 Areas RUTLES @ G

HabitaRural

y oficinas comarcales DE CutnCa Soria Y TerueL

Estructura de organizacion de la Agencia HabitaRural

MESA P Una por cada territorio | Mesa comarcal AGUJAMA
COMARCAL que compone la alianza | Mesa comarcal PRODESE

DE VIVIENDA HabitaRural Mesa comarcal TIERRAS DEL CID

Puesta en marcha de un grupo de Ayuntamientos, técnicos municipales,
trabajo a escala comarcal con los | empresas de construccion, inmobiliarias
distintos agentes implicados en todo lo | rurales, empresas que demandan
que rodea al tema de la vivienda vivienda, notaria y registro, servicios
sociales...

—» Implicar y coordinar a v Supervisar la evolucion de las actuaciones:
los agentes locales y del proponer mejoras / cambios.
sector inmobiliario en las
diversas acciones-proyectos
programados en la Hoja
de Rural (Producto 3 de | v' Potenciar relaciones institucionales y recabar
HabitaRural) apoyos publicos-privados que favorezcan la
ejecucion de los proyectos y actuaciones
programados.

v/ Contribuir a la proyeccion de las acciones de
vivienda en el territorio.

11




Linea 1 / Puesta en marcha de la agencia
y oficinas comarcales

AgENCIA SUPrAMUNICIPAL DE VIVIENDA €N Areas RUraLes
D€ CUENCa Soria Y TErueL

@S

HabitaRural

Estructura de organizacion de la Agencia HabitaRural

12 ano Integracion de los ayuntamientos del
territorio, comenzando por los que mas
involucrados en las actuaciones HabitaRural.

La formacién de
la Mesa se concibe
€en un proceso
gradual de
desarrollo

MESA
COMARCAL
DE VIVIENDA

22 ano... Incorporacién de agentes del sector
inmobiliario y alcanzar la maxima cobertura en
el territorio.

Coordinador de la Mesa, responsable de

Organigrama | HabitaRural del respectivo territorio.
de funcionamiento Grupo de trabajo de la Mesa: conformado por
de la Mesa

los representantes locales y del sector inmobiliario
mas implicados en las actuaciones de HabitaRural.
Para facilitar su funcionamiento, se propone un
namero de miembros en torno a 10.

— Operativa
todo el ano

2 Consultas entre
el Coordinador y
los miembros del
Grupo de trabajo.

1 Reuniones
periodicas
(trimestrales).

3 Convocatoria anual:

Jornada abierta de

presentacién de los

resultados y avances de

las acciones/proyectos 12




Linea 2

Creacion y desarrollo
de la bolsa de alquiler
social de viviendas

HabitaRural

Alianza de 3
territorios
comprometidos
con la vivienda
rural
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bolsa de alquiler social de viviendas CUeNnca, Soria Y TerueL

1 Inventario actualizado de las viviendas municipales
susceptibles de alquiler

Z Estudio del mercado de alquiler particular y
compra venta de vivienda en los tres
territorios: radiografia del mercado inmobiliario
que identifica la vivienda disponible en los portales
digitales y las inmobiliarias del territorio; estimacidn
de la oferta oculta y caracterizacion de los perfiles
de demanda.

Actividades

3 Apoyo a los Ayuntamientos en los procesos de
rehabilitaciéon de viviendas municipales

destinadas a alquiler.

Ll. Colaboraciéon con inmobiliarias rurales de la zona.

14
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bolsa de alquiler social de viviendas DE CUENCa, Soria Y TerueL
Inventario actualizado de las P
viviendas municipales alquiler

municipal

susceptibles de alquiler

priorizando las viviendas con 119 viviendas
1 mayores potenciales en términos municipales analizadas
de habitabilidad en 25 municipios de
Tierras Sorianas del Cid

» En colaboracion con los ayuntamientos

» Creacion de un censo de viviendas municipales de alquiler a
escala comarcal

» Analisis por categorias: viviendas actualmente alquiladas, en
proceso de rehabilitacion y programadas para alquiler y otros
inmuebles con potenciales de alquiler que precisan reformarse.

» Valoracion de la habitabilidad de la vivienda/inmueble, y
deteccion de necesidades de rehabilitacion.
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bolsa de alquiler social de viviendas De CUBNCA, SOria Y Teruel HabitaRural

Estudio sobre mercado de alquiler particular y
compraventa de vivienda en tres territorios rurales

El Estudio tiene como objetivo realizar una radiografia del mercado del alquiler
y compraventa de vivienda de los territorios rurales.

Se ha recopilado la oferta de vivienda disponible en los portales digitales
especializados de vivienda y en las inmobiliarias presentes en los territorios.
La informacién se ha analizado de forma exhaustiva atendiendo a la localizacion de
las viviendas, su caracterizacion, precio, etc.

Pero ademas de esta oferta publicitada, se ha sondeado la denominada oferta
oculta. Para lo cual se han aplicado una metodologia de investigacion-
participativa (cuestionarios on-line a los actores locales). Este proceso también ha
proporcionado una informacion valiosa para evaluar la demanda.

Todo ello, ha permitido conocer los factores que condicionan el alquiler y la
compraventa, las conexiones y desequilibrios entre oferta y demanda. Aspectos
cruciales para abordar las estrategias que mejoren el funcionamiento del mercado de
vivienda rural en el Proyecto HabitaRural.

16
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HabitaRural

Estudio sobre mercado de alquiler particular y
compraventa de vivienda en tres territorios rurales

E Diagndstico previo del
parque residencial /
Censo 2021

Analisis de la Ambito
oferta visible TIERRAS
de vivienda en DEL CID

venta y alquiler (Soria)

" T
AGUJAMA

o

Analisis cualitativo del
mercado de la

vivienda: oferta Ambito Gudar-Javalambre
oculta y valoracién PRODESE y Maestrazgo
de la demanda Serrania (Teruel)

de Cuenca



Lmea 7 / Creacién y desarrollo de la
bolsa de alquiler social de viviendas

ANALISIS DE LA

ABENCIA SUPTAMUNICIPAL DE VIVIENDA €N Areas RUNALES D i ,ﬁﬁﬁ
Cuenca, Sora Y TerueL | B e

/") HabitaRural

‘ En cada i i
OFERTA VISIBLE territorio rural '
ﬁ ‘ _ 1670 anuncios analizados de los portales
Ventg alquiler digitales (1.533 en ventay 137 alquiler).

302 viviendas en inmobiliarias de la zona

Variables de analisis (18 en alquiler).

» Tipologias de viviendas

» Tamaiio de las viviendas

» Estado de conservacion de las viviendas

» Indicadores de habitabilidad de las viviendas

» Elementos complementarios de la vivienda de interés

» Precios de la vivienda
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bolsa de alquiler social de viviendas CUBNA, SO Y TErUEL %) HabitaRural

Analisis cualitativo del mercado 10 cuestionarios de
de la vivienda: OFERTA OCULTA y [IRCRRISMISIIEIS

; para evaluar la oferta
VALORACION DE LA DEMANDA ocultay demanda.

Venta
alquiler

\ ¢

Analisis cualitativo del
mercado de la vivienda

Sintesis del mercado
» potencial y oculto en los tres
territorios
» Cuestionario a agentes
inmobiliarios y locales (Google
Forms, julio 2024)

» Factores que condicionan el
alquiler y la venta

» Desequilibrios en la relacion entre

» Estimacion de la oferta oferta y demanda

inmobiliaria oculta

» Prospectiva de la demanda

» Valoracion de la demanda botencial
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Analisis cualitativo del 58 cuestionarios para detectary
mercado de la vivienda caracterizar a los potenciales

VALORACION DE LA
DEMANDA

4

CUESTIONARIO ONLINE / Presura 2024

La presencia de HabitaRural en Presura 2024 permitio
recabar informacion cualitativa del mercado urbano,
especialmente en cuanto a la deteccion de potenciales

pobladores interesados en venir
a los tres territorios.

pobladores interesados en instalarse en los pueblos de los
tres ambitos territoriales.

Se repartieron folletos con un enlace en QR para rellenar
una encuesta online. .
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Ruinastro (Catalogo e
iniciativas de
revitalizacion para

vivienda y otros usos).

HabitaRural

Alianza de 3
territorios
comprometidos
con la vivienda
rural
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revitalizacion para vivienda y ofros usos). DE CutnCa Soria Y TerueL

1 Manual técnico-procedimental e instrumental RURAL PROOFING Vivienda

2 Inventario en localidades piloto:
catalogacion de viviendas por tipologias

3 Ruinastro: Guia practica para actuar
en ruinas y solares.

Actividades L" Guia para la adjudicacion de viviendas HOJA DE

municipales en arrendamiento: RUTA
protocolo para agilizar la adjudicacion.
(]

5 Procedimiento de cesion viviendas privadas Proyectos

para alquiler asequible: guia practica.

6 Plan de fomento de alquiler rural: campana de
sensibilizacién y servicios de medicacion.

7 Programa de incentivos fiscales locales para la
promocion de la rehabilitacion y alquiler rural.
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HabitaRural

Marco técnico-procedimental e instrumental
para potenciar iniciativas locales de vivienda rural

. . 2/ Banco de buenas 3/ Campos de accion
1/ Rural proofing_Vivienda . . . e S
practicas aplicables en prioritarios para dinamizar la
enfoque rural o .
territorios rurales vivienda rural
P Radiografia del parque
residencial
P Sistematizacion de los P Iniciativas promovidas P Recuperacion de ruinas y
instrumentos de apoyo a la por las administraciones solares
vivienda de las publicas P Actuaciones integrales de
administraciones publicas de fomento del alquiler:
referencia: Estado / CCAA / P Iniciativas promovidas habitabilidad, alquiler asequible,
Diputaciones Provinciales por Grupos de Accién alquiler seguro, servicios de
Local y asociaciones de gestion.
P Intermediacién: desarrollo rural P Proyectos innovadores de
propuestas de convocatorias promocion inmobiliaria en
de subvenciones en materia P Iniciativas promovidas ambitos rurales
de vivienda adaptadas a por emprendedores P Herramientas fiscales locales
territorios de baja densidad rurales y digitales para potenciar el alquiler de
viviendas desocupadas
ianzas vecinales pro-vivienda
> Al I d




Linea 3 / Ruinastro (Catalogo e iniciativas de
revitalizacion para vivienda y otros usos).

Iniciativas en materia de vivienda
de las AAPP de referencia

AgENCIA SUPrAMUNICIPAL DE VIVIENDA €N Areas RUraLes

D€ CUENCA Soria Y TerueL HabitaRural

Ademas de las subvenciones publicas, se evaluan las
ventajas fiscales (deducciones autonémicas IRPF)

W Junta de

Castilla y Leén ==GOBIERNO
==<DE ARAGON
" “k :li:lbiputacién
Homanasoetap  Diputacion de Teruel
de Soria

IrGujama

ALAMBRE Y WAESTRGD

Asy

MINISTERIO 5 .
DEVIVIENDAY Y p -~
AGENDA URBANA 1

&
2
s 50
ﬁﬁ 4 G

VICEPRESIDENCIA (’

MINISTERIO PARA 1] .

LA TRANSICION -
ECOLGGICA Y RETO . —

DEMOGRAFICO

v + PRODESE
(” m SERRANIA DE CUENCA
u l u] Diputacion
IDAE de Cuenca

Castilla-La Mancha

L 332t
¢
>4 " ¥
- e (3 3 3
3 >
S 4
. § e

LA Ayudas/subvenciones + (D} Deducciones fiscales
e

» 6 ambitos. Los tres primeros canalizan el grueso
de las lineas de ayudas y medidas fiscales.

Los instrumentos se han definido como Rural
Proofing cuando tienen un enfoque rural y su
escala de aplicacién prioriza los municipios de
pequeno tamano.

REHABILITACION COMPRA Y
Y EFICIENCIA ADQUISICION
ENERGETICA

ES

ALQUILER
ASEQUIBLE

-
*ay
9 *s
T L

TRASLADO DE

al
ACCESIBILIDAD OLARE
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HabitaRural

revitalizacion para vivienda y ofros usos).

Rural proofing_Vivienda P Sistematizaciéon de los instrumentos de apoyo

Especial énfasis en colectivos
sociales mas excluidos del
mercado inmobiliario. Los
jovenes representan el
colectivo mas critico para el
reto demogréafico.

» Se han recopilado 37 instrumentos, 25 lineas
subvencién y 12 deducciones fiscales autonémicas.

22 Rural Proofing ﬁ

Mayoritariamente impulsados por las CCAA, 33, por
4 las Diputaciones provinciales, con la siguiente
distribucion geografica:

® 15 en el ambito de Tierras del Cid (12 de la
Junta de Castilla y Leén y 3 de la Diputacion de
Soria).

® 9en el ambito de AGUJAMA (8 del Gobierno de
Aragén y 1 de la Diputacion de Teruel).

® 13 en el ambito de AGUJIAMA (todos
promovidos por el Gobierno
castellanomanchego).

Ayudas a Ayuntamientos,
preferentemente destinadas a
incrementar el parque publico
de vivienda destinado al

Prarmeee alquiler asequible, por medio de

la rehabilitacién y adquisicién de
inmuebles municipales

» Iniciativas innovadoras:

[> Castilla y Le6n / Programa
‘Emprendedores’: construccion
de viviendas para alquiler de
trabajadores de empresas en
zonas rurales con dinamica
industrial.

> Castilla-La Mancha Ayudas para
la adquisicién de viviendas
destinadas a alquiler social. Hasta
75.000 €/vivienda.

> Diputacién de Teruel / Mejora
de la salubridad y seguridad de

inmuebles y solares municipales.
Hasta 20.000 €/actuacion.
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HabitaRural

Rural proofing Vivienda P> Sistematizacion de los instrumentos de apoyo

La sistematizacion facilita el analisis y difusion. La presentacion de
los instrumentos sigue un mismo patron.

En primer lugar, se muestra una ficha resumen donde se sintetizan
los principales datos de referencia de la convocatoria

e o the

Castilla y Ledn

Objeto Programa REHABITARE: ayudas para la rehabllitacién de

inmuebles municipales destinados a alquiler social

Ayuntamientos de municipios rurales (con menos de 5.000
habitantes).

Beneficiarios
Cuantia Hasta 80.000 euros (mas IVA) por inmueble rehabilitado.
Plazo Abierto

Enlaces https://vivienda.jcyl.es/web/es/programa-rehabitare.htm|

Seguidamente, se realiza una descripcion detallada del instrumento,
profundizando en los requisitos de los beneficiarios, las cuantias
(limites maximo o minimo, baremos).
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8ENCIa SUPraMUNICIPAL DE VIVIENDA €N Areas RUraLes
D€ CUENCa Soria Y TErueL

Linea 3 / Ruinastro (Catalogo e iniciativas de
revitalizacion para vivienda y ofros usos).

HabitaRural

Rural proofing Vivienda P Intermediacion AAPP / propuestas de convocatorias

Actuaciones adaptadas a las necesidades y demandadas en territorios de baja densidad.

7 propuestas de dinamizacion residencial de los nucleos rurales de pequefio tamano: mas
oferta de alquiler privado y publico y la gestion de solares y ruinas.

Linea 1. Alquiler seguro

Linea 3. Gestion de alquiler

Linea 4. Desescombre y
acondidenaomisnte de ruinas

Linea 5. Acondidonamiento y
puesta en el mercado de solares
edificables

Linea s. Adquisicidn de viviendas
municipales para alquiler
asequible

Linea 7. Adquisicion y
acondidenamiento de ruinas-
solares para su puesha an al
marcade

Subvencion para la financiacidn de obras menores e
instalaciones en viviendas privadas destinadas a alquiler
€n municipios rurales.

E mr@
BEHERILITACH
Twanaemes
Subvencion para la financiacidn de los gastos de la

aseguracion de las viviendas en alquiler privado en

municipios rurales

Subvencién para la contratacién de servicios de gestién
inmobiliaria para el alquiler de viviendas privadas en
municipios rurales.

Subvenciones para desescombrar v acondicionar
inmuebles privados en estado de ruina que estén situados
€N municipios rurales.

Subvencion para la financiacidn del acondicionamiento v
puesta en el mercado de solares edificables situados en
municipios rurales.

Subvenciones a ayuntamientos para la adquisicidén de
viviendas destinadas al alquiler asequible en municipios
rurales.

Subvenciones a ayuntamientos para la adquisicidén de
edificios en ruina situados en municipios rurales para su
acondicionamiento como solares y ser ofertados en el
mercado inmobiliario




{ ) HabitaRural

v

Linea 3 / Ruinastro (Catalogo e
iniciativas de revitalizacion
para vivienda y otros usos).

Hoja de ruta de actuaciones
en vivienda rural

6

proyectos
de impulso
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HOJA DE RUTA de actuaciones en vivienda rural

Programa de
n a incentivos
fiscales locales
Proyectos ﬂ 0553

de Plan de fomento de
alquiler rural

Proyectos de
inventario-
catalogacion
de viviendas

Ruinastro. A
Guia practica |mpu|so

para actuar en
n c Procedimiento de

ruinas y solares
Guia para la cesion viviendas PROGRAMA
adjudicacion de privadas para COMARCAL DE
viviendas alquiler asequible ALQUILER

munici Cll?s en | ASEQUIBLE
arrendamiento




LINEA 3 / Ruinastro (Catélogo e iniciativas de ABENCIA SUPTAMUNICIPAL DE VIVIENDA €N ATEAS RUTALES D “» & ﬁ,

HabitaRural

revitalizacion para vivienda y ofros usos). CUENca, Soria Y TerueL

HOJA DE RUTA de actuaciones en vivienda rural

Respuestas / soluciones segun casuisticas de viviendas

A, habitadas B, sin uso / abandonadas C, imposibilidad de uso
| T T I T E———

Al AZ B1 B2 c1 c2
en buen en buen sinuso, pero  abandonadas construcciones  solares libras
estado y estado, pero  conservadas o con un en ruina para edificar
posibilidad con déficits y sin dafios d eterioro

de uso uso acasional relevantes visible
continuadao

Proyectos de inventario-catalogacion de viviendas Tipologias

n Ruinastro. Guia practica para actuar en ruinas y solares Cl/C2/B2

n Guia para la adjudicacion de viviendas municipales en arrendamiento Al

n Procedimiento de cesion viviendas privadas para alquiler asequible Al/A2/B1

E Plan de fomento de alquiler rural Al/A2/B1

n Programa de incentivos fiscales locales




1/ Proyectos | HabitaRural

inventario-catalogacion , | v
d iviend Linea 3 Hoja de ruta de
€ vivienaas I actuaciones

H Se han planteado como estudios piloto. Inicialmente cubren una parte del
territorio, con un efecto demostrativo que genere informacién util para avanzar en la
hoja de ruta de actuaciones que incidan en la rehabilitacion y eficiencia energética, la
accesibilidad, el alquiler de las viviendas sin uso y, en definitiva, potencien el acceso a la
vivienda en nuestros pueblos.

B El inventario aborda no sélo los bienes de titularidad publica (viviendas de alquiler
municipal, locales y reserva de suelo municipal), sino que también incorpora los
inmuebles de titularidad privada (viviendas habituales, segundas residencias o
vacacionales, inmuebles en estado de abandono o ruina, solares), con objeto de tomar
una fotografia real e integral de la situacion en estos nucleos.

B La Asociacion-Grupo de Accion Local en cada territorio HabitaRural, asume
la realizacion y mantenimiento los trabajos bajo los principios de confidencialidad,
privacidad y buen uso de los recursos empleados y de la informacion obtenida.

1618 edificios catalogados en en ocho
localidades piloto de Tierras del Cid
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revitalizacion para vivienda y ofros usos). CUENca, Soria Y TerueL '

HabitaRural

HOJA DE RUTA de actuaciones

1/ Proyectos de inventario-catalogacion de viviendas

FASES PROCEDIMENTALES H FASES APLICADAS
Fase 1. Punto de partida para readlizar el Fase 3. Trabajo de campo
inventario . .
P Explicacién de la naturaleza de la informacién : E.ic(pe.rllenc;a qle Iosttrgs proyectos
requerida erritoriales de inventario

implementados por contrato de
P Busqueda de ayuntamientos que se servicios (campafia 2024)
impliquen en un proyecto de inventario

P Seleccion de localidades para realizar el Fase 4. Info::me final d.e CC.“E’U una
inventario de las localidades y difusion de

. , los resultados
P Contrataciéon de profesional/es o empresa

encarga de realizar el inventario Fase 5. Aplicaciones del
inventario de viviendas

Fase 2. Trabajo previo de revision y
herramientas metodologicas

P Revisiéon de la documentacién
P Modelo de ficha de trabajo
P Guia de clasificacién de las viviendas




2/ Ruinastro. HabitaRural

Guia practica para actuar Linea3 | Hoja de ruta de

en ruinas y solares actuaciones

B Esta guia ofrece un marco practico a los ayuntamientos para gestionar de
manera eficiente los inmuebles en ruina y los solares vacios,
transformandolos en recursos habitacionales o de utilidad comunitariaq,
promoviendo asi la revitalizacion de los entornos rurales.

B Se ha disefiado como una herramienta integral que acompaiie a los
municipios en cada etapa del proceso, desde la identificacion y evaluacién
de inmuebles hasta su rehabilitacion o demolicién, ofreciendo soluciones que
promuevan la sostenibilidad y el desarrollo de los entornos rurales.

B La guia Ruinastro se estructura en tres ejes:
o Recomendaciones técnicas y fases del procedimiento de gestion

o Palancas e incentivos para la gestion de la ruina

e Protocolos y mecanismos de actuacion de los ayuntamientos. F
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revitalizacion para vivienda y ofros usos). CUENca, Soria Y TerueL -

HabitaRural

HOJA DE RUTA de actuaciones

2/ Ruinastro. Guia practica para actuar en ruinas y solares

» Recomendaciones técnicas donde se detallan las distintas fases de un
procedimiento de gestion de ruinas conforme a la legislacion vigente:

> Relaciéon de la normativa urbanistica de aplicaciéon en los tres territorios de
actuacion.

> 5 fases (descripcion, ejecucion, posibles dificultades y las acciones que pueden
implementarse para superar los desafios asociados a cada etapa).

> Anexos (modelos para la estandarizacién y simplificacion administrativa de cada
fase).

P Palancas e incentivos para la gestion de la ruina:

> Instrumentos de apoyo de las administraciones para la intervenciéon en
ruinas.

[> Recomendaciones para adaptar las convocatorias de ayudas publicas al
fomento de la gestion y actuacion en ruinas y solares.

> Herramientas fiscales e incentivos para fomentar las actuaciones en ruinas y
solares.
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HabitaRural

HOJA DE RUTA de actuaciones

2/ Ruinastro. Guia practica para actuar en ruinas y solares

P Protocolos y mecanismos de actuacion de los Ayuntamientos:

> Ordenanza municipal.

> Abordaje de dificultades en la tramitacién.

> Informe de valoracién de ruinas y solares (incluye modelo).
> Procedimiento de modificacién catastral (incluye modelo).

[> Sistema de mediacion (incluye modelos).




3/ Guia para la adjudicacion HabitaRural

de viviendas municipales ‘ , | vo
- ey Linea 3 Hoja de ruta de
en arrendamiento ' :
actuaciones

B Esta guia se concibe como un instrumento que simplifique los
procedimientos de alquiler municipal.

B Contribuye a aunar criterios en los requisitos y perfil de los
arrendatarios, coherentes con una estrategia de vivienda y repoblacion rural

transparente y eficaz.

B La guia de arrendamiento contiene los siguientes productos:

o Protocolo para agilizar la adjudicacion de alquileres

e Fichas de contendidos claves para la difusion de las convocatorias
municipales

e Metodologia para calcular los precios de arrendamiento

G Modelo orientativo de contrato de arrendamiento

9 Opcion de alquiler por reforma de vivienda.
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HabitaRural

HOJA DE RUTA de actuaciones

PROGRAMA

3/ Guia para la adjudicacién de viviendas municipales en arrendamiento . a auiex

ASEQUIBLE

» Modelo de Pliego de condiciones para las convocatorias de adjudicacion de
vivienda municipal en arrendamiento:

> 12 Clausulas: objeto de la convocatoria, precio de referencia, requisitos,
obligaciones, duracién, etc.

> Anexos: Documentacidon administrativa / Ficha caracteristicas de la vivienda /
Reforma por renta.

» Ficha resumen de condiciones para el alquiler: requisitos y criterios de seleccion
de arrendatarios

» Simulador de precios de alquiler municipal

» Modelo orientativo de contrato de arrendamiento de viviendas municipales




4/ Procedimiento de cesion Y : , HabitaRural

de viviendas particulares P T
para alquiler asequible ,/;—‘37 inea oja de ruta de

actuaciones

B Una alternativa a la falta de alquileres disponibles en el
mercado y las limitaciones de la vivienda publica, apostando por la
colaboracion publico-privada y aprovechando las viviendas de
particulares vacias.

B Fomenta el alquiler asequible, para los jévenes y la formacién de
nuevos hogares, asi como las personas que quieren venir a trabajar
al territorio.

B | os acuerdos de cesion del usufructo de las viviendas introducen un
enfoque innovador al formalizar y estructurar la colaboracion
entre ayuntamientos y propietarios privados.

B El Programa aporta los procedimientos y las herramientas
necesarios para establecer dichos acuerdos.




HabitaRural

4/ Procedimiento de cesion

de viviendas particulares iona | Hoiad .
. . inea oja de ruta de
para alquiler asequible /3’ ’ :
‘ actuaciones

B Diseiiado para generar multiples beneficios:

v Los propietarios ceden sus viviendas durante un periodo de tiempo
acordado, pero ganan seguridad, compensan los gastos derivados de una
vivienda vacia, reciben una renta de alquiler y pueden financiar su reforma o

acondicionamiento.

v Los ayuntamientos consiguen incrementar la oferta de alquiler sin necesidad
de acometer grandes inversiones en nuevos inmuebles.

B La implementacion del Programa precisa avanzar en varias lineas de
trabajo: adhesion de los Ayuntamientos, promocién-difusion del Programa,
configuracién del registro de solicitantes de alquiler asequible, e incorporacién de

las viviendas privadas al Programa.

B Para favorecer su difusion, se ha diseiiado una guia practica dirigida a
los propietarios, donde se explican las ventajas, requisitos y pasos para alquilar,
junto aspectos clave como la financiacion de la reforma de la vivienda y el alquiler

seguro.




5/ Plan de fomento . HabitaRural

del anUIIer rural Linea 3 | Hoja de ruta de

actuaciones

B Su misién es aumentar la oferta de alquiler en el territorio, tanto
de titularidad publica como privada.

B El Plan arranca con una campaiia de sensibilizacion, que anime a
los propietarios a alquilar sus viviendas desocupadas.

B De manera paralela se buscara captar la atencion de los posibles
demandantes de vivienda interesados en instalarse en el territorio.

B Tiene en cuenta el » HabitaRural proporciona apoyo
protagonismo de los técnico a los ayuntamientos en los procesos
ayuntamientos en la de rehabilitacion y arrendamiento,

ejecucion del Programa de

Alquiler Asequible. » y gestiona la bolsa comarcal de

viviendas de alquiler municipal.




5/ Plan de fomento . HabitaRural

del CI|qu|el‘ rural w0 s | Hoja de ruta de
actuaciones

B En el ambito del alquiler » Identificacién de viviendas
privado, HabitaRural desarrolla desocupadas con potencial para alquilar.
servicios de mediacion y conexion
de la oferta y la demanda,
garantizando seguridad y seriedad. » Registro de solicitantes de alquiler.

» Contactos con los propietarios.

B E| grado de concrecion y alcance del Proyecto HabitaRural requiere una
presencia en el territorio. Para lo cual se ha disefiado el Servicio

itinerante a demanda:

V' Dirigido a los pueblos, con actividades de sensibilizacién en torno a la
oportunidad y/o necesidad de ampliar la oferta de viviendas en alquiler, asi
como proporcionando informacién, orientacién y asesoramiento a los
propietarios y vecinos en general.

V' Proporciona una atencién personalizada en la oficina comarcal a
peticion de los demandantes (particulares o ayuntamientos) F



6/ Programa de incentivos HabitaRural

fiscales locales

- 5 o Linea 3 | Hoja de ruta de
en materia de vivienda

actuaciones

B Contribuye a dinamizar el mercado residencial a escala comarcal.

B Estable los mecanismos que faciliten a los ayuntamientos la aplicacién
de los incentivos fiscales, incidiendo en las bonificaciones en el IBl y el ICIO a los
propietarios que reformen sus inmuebles para ponerlos en alquiler.

B Su desarrollo tendra un especial impacto en las viviendas vacias mejor
conservadas que se reformen para alquiler.

B Pero también contempla incentivos a la venta y adquisicion de vivienda
habitual, viviendas para trabajadores y acondicionamiento de ruinas-
solares.

B Demuestra la conveniencia de adoptar medidas fiscales frente a
situaciones residenciales no deseadas, a través del recargo del IBl o
aumento del coeficiente del IBl combinado con un sistema de bonificaciones

a la vivienda habitual y el alquiler.



Linea 4

Puesta en marcha de la
agencia y oficinas
comarcales

HabitaRural

Alianza de 3
territorios
comprometidos
con la vivienda
rural
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territorial y cooperacion CUBNCA, SO Y TErUEL HabitaRural

1 Diseiio y contenidos de la Web (presencia en tres
territorios rurales)

2 Plataforma online de alquileres
(publicos y privados) y venta de vivienda

Actividades 3 Colaboracion inmobiliarias locales

Ll. Ventanilla de Ayudas publicas a la vivienda

5 Difusion de proyectos de HabitaRural e iniciativas
de interés en vivienda rural

6 Talleres de mediacion dirigidos a la poblacion local
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territorial y cooperacion CUBNGA, SOria Y TerueL HabitaRural

Herramienta digital para el impulso de la Agencia

portal Web www . habitarural.com

Bosa de viviendas Ventanilla online Recursos Proyectos

v o o &

Motor de busqueda

Alquiler publico 'y de ayudas y Red de recursos Difusion de los
privado desgravaciones inmobiliarios del proyectos de
Compraventa fiscales en materia territorio HabitaRural
de vivienda

<

110 profesionales web
HabitaRural (tres territorios).

119 registros de viviendas municipales
inventariadas (Tierras del Cid).

60 registros inmuebles alquiler web
HabitaRural (tres territorios).

18 registros Inmobiliaria Alacala
Garcial (Tierras Sorianas del Cid).
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territorial y cooperacion CUBNGA, SOria Y TerueL HabitaRural

Herramienta digital para el impulso de la Agencia
portal Web www . habitarural .com

Contenidos :

| ;Porquées HabitaRural?y | HabitaRural | HabitaRural | HabitaRural
| Servicios de HabitaRuralv Cuencay Soriavy Teruel y

| Nuestros proyectos v

Buscador de la pagina de inicio:

| Alquiler v | Compravy | Profesionalesy | Ayudasvy

Busquedas por cada territorio:

| HabitaRural Cuenca y | HabitaRural Soria v | HabitaRural Teruel y
| Bolsa de viviendas v | Bolsa de viviendas v | Bolsa de viviendas v
| Profesionales inmobiliarios v | Profesionales inmobiliarios v | Profesionales inmobiliarios v
| Ayudas publicas a la vivienda v | Ayudas publicas a la vivienda v | Ayudas publicas a la vivienda v
| Conoce el territorio v | Conoce elterritorio v | Conoce el territorio v
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territorial y cooperacién CUBNGA, SOIA Y TErUeL HabitaRural

Aspectos técnicos y funcionales del portal Web www.habitarural.com

1. Plataforma web publica y escalable
* Dominio principal: https:/ /habitarural.es
= Base tecnolégica: WordPress con desarrollo personalizado.

® Estructura modular: Contenidos organizados por bloques reutilizables (viviendas, ayudas, profesionales,
municipios, etc.), lo que permite su escalado progresivo por territorio, temdtica o nuevos servicios sin
alterar la arquitectura.

= Custom Post Types gestionados como hoja de cdlculo: Uso de WP Sheet Editor, que permite editar, cargar
y mantener grandes volumenes de datos (viviendas, ayudas, recursos territoriales) desde una vista tipo
Excel, sin necesidad de backend técnico.

2. Automatizacion y alimentacion de contenido
= Scripts propios en Python alojados en un servidor VPS independiente, utilizados para:
o Extraer de forma recurrente informacién de ayudas publicas y subvenciones.
o Generar estructuras homogéneas de datos que pueden importarse directamente a WordPress.

O Lanzamiento automatizado mediante CRON jobs, lo que minimiza la intervencién manual de los
técnicos.

® Integraciéon con WP All Import para importar grandes cantidades de datos estructurados (viviendas,
ayudas, fichas de profesionales) de forma automatizada a partir de CSV.
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territorial y cooperacion CUBNGA, SOria Y TerueL HabitaRural

Aspectos técnicos y funcionales del portal Web www.habitarural.com

3. Gestion territorial y visibilidad local
® Todos los contenidos estdn geolocalizados mediante coordenadas GPS, lo que permite:
o Visualizacién en mapas interactivos.
o Filtros por tipologia, territorio, estado de la vivienda, etc.

® Enlace directo entre fichas de viviendas, municipios y recursos, facilitando una lectura contextual de cada caso.

4. Enfoque en el uso publico y transparencia
= Plataforma completamente abiertq, sin necesidad de registro para acceder a la informacién.

® Interfaz accesible y legible para personas con baja alfabetizacién digital, especialmente en entornos
rurales.

= Disefio visual pensado para ser claro, directo y usable desde dispositivos moviles.
® Formularios orientados a:

O Recoger interés ciudadano en alquilar, comprar una vivienda para instalarse en alguno de los
pueblos de HabitaRural.

o Facilitar a particulares y ayuntamientos la publicaciéon de vivienda disponible.

5. Potencial de ampliacion
® La arquitectura técnica y los sistemas implementados permiten:
O Incorporar nuevos territorios sin redisefiar la plataforma.
o Anadir buscadores especificos por tipo de ayuda, publico objetivo o territorio.

o Automatizar futuros procesos como validaciéon de datos o generacién de informes a partir de
formularios..
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territorial y cooperacién CUBNGA, SOria Y TErUeL HabitaRural

Herramienta digital para el impulso de la Agencia: portal Web www .habitarural.com

€ G 2% habitarural.es Q W ) Y @ Q Reini

@ @ HabitaRural - |[C] Anuncios [F) Noticias ./, Proyectos ¢Alquilas / Vendes?

> -— B 2

,,» —

o - \ : /
R e . : | ‘ Y

Encuentra tu proximo hogar | -

fiz ~ Inmuebles en ventagen alquiler, profesionales, ayudas y subvenciones a un ‘solo click. S
Alquil 3 Plofesional Aylids bvenci o= . -
quilar orr‘mj:ar { oesn(()jna{es &yoes Y.Subvenciones B s e » S S T
o2 2 ‘V‘\,,_ s R } . .
x s : e

~ ¢No encuentras lo que estas buscando? Te ayudamos a encontrarlo. Pulsa aqui.
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HabitaRural

territorial y cooperacion Cutnca, sorfa Y TErueL

VIVIENDAS / portal Web www . habitarural.com

< G % habitarural.es/alquilar/?terms-2=soria Q ) Y, @ @ Reinicia

-

@ @ HabitaRural - |[CJ Anuncios [F) Noticias ./, Proyectos ¢Alquilas / Vendes? -l

W oo R ans

Satélite

—F
ey

(©) Buscar mientras muevo el mapa
=

1aSTerra

Afina tu busqueda

Provincia

© Soria v

Tipo de inmueble

Piso en Castillejo de Robledo A delPin e
Ubicacién Vivienda Municipal -, Soria
©Q Direcciér v W 62m? i 2 dorm. CEan Navalenc

Disponibilidad

Equipamiento
Aire acondicionado
Amueblada

Aparcamiento

Ascensor

Balcon

Casa de pueblo en Quintanas de Gormaz

Bafio completo

Vivienda Municipal -, Soria MadeRaelc b ) Almiz
Bafio equipado & & 89m* g 4 dorm. ReCte B rignga
Barbacoa
Calefaccion
Chimenea
Cocina completa
Cocina equipada B
Despacho
Jardin

Patio

Piscina

50

= .
https://habitarural.es/alquilar/vivienda-en-quintanas-de-gormaz/ =
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HabitaRural

territorial y cooperacion Cutnca, sorfa Y TErueL

PROFESIONALES / portal Web www . habitarural . com

< C %5 habitarural.es/profesional/?type=profesional&location=Area+visible+del+mapa%3B41.36092%2C-3.534063..41.91054%2C-2.806906 Q W ) Y, @ @ Reinid
-
Afina tu busqueda b o R
 BU-921 | J t
Ubicacion 8U-921 ] !
y E o t :
Area visible del mapa v i
A E 9 ExE
Categoria Profesional : L o o
Abogados X I
Albafiiles & €6nde el Rey '
Arquitectos A Soria . . [ BU-925 | [50-934 |
Calefaccion SYS Monto suministros y servicios Arandila encalier =
Materiales de construccién Notiplp
Carpinteros y Ebanistas Avallar
Electricistas
Fontaneros [ u-934 '
e
Inmobiliarias

e Zay e Torr
éctricas

Materiales de construccion
Pintores

Puertas y ventanas

B =hw OB

Tejado y cubiertas
Otros

~ Soria ‘(‘ o Lm‘
> Reset
STM Duero

Electricistas e Roble ‘ an ES °
e o= o
1 ; At A $0.160 cLts

Soria §
Maria Soledad Medel del Valle » 51
3 uevd 50-160
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Difusion de proyectos de HabitaRural e
iniciativas de interés en vivienda rural

Acciones de difusion de la Agencia
HabitaRural

P Hitos en la presentacién y difusion del
proyecto HabitaRural:

1. Jornada de presentacion del Inventario-
catalogacion de los nucleos piloto | a los

Ayuntamientos. Valdenebro (Soria), 29 de mayo Pfi“é;entacién W /¢
oid cloras de resultados  Lgfriencedeciio

del proyecto . W
2. Presentacion del proyecto en la Feria Presura, Habita Rural Provecto financiado por e MITEGO

Mad I'id, octubre de 2024. EAN ESTEBAN DE GORMAZ - Soria

Munlcupal de las Antlguas uelas - Salén de Actos

3. Jornada interterritorial de presentacion del
proyecto HabitaRural. Mora de Rubielos (Teruel),
diciembre de 2024.

Jueves 20 Marzo  ©

4. Presentacion de los resultados del proyecto 1030 - 1330h M.
HabitaRural. San Esteban de Gormaz, 20 de e —

marzo de 2025. L. A B EEEE R T
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Talleres de mediacién 4 talleres de mediacion en materia de vivienda en

dirigidos a la poblacién local localidades de TIERRAS DEL CID (Castillejo de Robledo,

—  Rioseco de Soria) y PRODESE (Cardenete y Sotorribas)
con la asistencia de cerca de 120 personas.

LIC_]

@ Con el objetivo de movilizar el parque de viviendas sin uso se
=" = recabd la colaboracién de re-viviendo, una asociacion que

F
y o=
=
{

¥ = trata de hacer hincapié en los aspectos mas humanos de la
l , i vivienda para poder encontrar soluciones a las barreras
] j . ’ ' emocionales, familiares y culturales que cierran las casas de
—d I Y pueblos, apoyando a las personas propietarias

Esquema de organizacion de los talleres e informes obtenidos

P Analisis del entorno y contexto de las localidades donde se realiza el taller.

P Captaciéon y comunicaciéon. Comunicaciones previas para que las personas
estuvieran enteradas tanto de las dinamicas como de los servicios de ayuda de
reapertura de viviendas. Tras la dinamica se realiz6 una nota de prensa.

P Dinamicas de Mediacion Cultural. Se realizaron dinamicas gamificadas para
sensibilizar sobre el problema de la falta vivienda (a pesar de que hay muchas
viviendas vacias) e informar de una forma ludica sobre las soluciones innovadoras para
abrir viviendas, asi como empoderar a la poblacién como parte de la solucion

P Servicios para propietarios de vivienda: Asesoramiento sobre férmulas juridicas
diferentes a la compraventa tradicional, Informacion sobre ayudas en materia de
vivienda, mediacion intrafamiliar para ayudar a resolver conflictos, acompanamiento.

P Conclusiones: balance de la dinamica de trabajo y recomendaciones 53




@ HabitaRural



	Slide 1
	Slide 2
	Slide 3
	Slide 4
	Slide 5
	Slide 6
	Slide 7
	Slide 8
	Slide 9
	Slide 10
	Slide 11
	Slide 12
	Slide 13
	Slide 14
	Slide 15
	Slide 16
	Slide 17
	Slide 18
	Slide 19
	Slide 20
	Slide 21
	Slide 22
	Slide 23
	Slide 24
	Slide 25
	Slide 26
	Slide 27
	Slide 28
	Slide 29
	Slide 30
	Slide 31
	Slide 32
	Slide 33
	Slide 34
	Slide 35
	Slide 36
	Slide 37
	Slide 38
	Slide 39
	Slide 40
	Slide 41
	Slide 42
	Slide 43
	Slide 44
	Slide 45
	Slide 46
	Slide 47
	Slide 48
	Slide 49
	Slide 50
	Slide 51
	Slide 52
	Slide 53
	Slide 54

